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Otmuchdw, dnia 30 Sfycz11ia 201 7.

DECYZJA Nr 3/17
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust.1, art. 51 ust.1, punkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 1. poz. 778 z p6zn.
zm.) oraz art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 23 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 16.12.2016r.,
ztozonego przez Gming Otmuchdw, ul. Zamkowa 6, 48-370 Otmuchow

ustalam
LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBMCZNEG@
o znaczeniu lokalnym

Inwestor: Gmina Otmuchow, ul. Zamkowa 6, 48-370 Otmuchdéw

Przedmiot inwestycji: rozbudowa budynku przedszkola o budynek zlobka dziecigcego wraz z
towarzyszaca, infrastrukturg, tj. nawierzchniami utwardzonymi, przylaczem energii elektrycznej
oraz kanalizacji sanitarnej

Lokalizacja: dziatka o numerze ewidencyjnym 5, gmina Otmuchdw, obreb Katkow.

1.

o

Rodzaj inwestycji: modernizacja istniejacej zabudowy ustugowej (ustugi publiczne) —

rozbudowa budynku przedszkola o budynek zlobka dziecigcego wraz z towarzyszacg

infrastruktura, tj. nawierzchniami utwardzonymi, przylaczem energii elektrycznej oraz
kanalizacji sanitarnej. Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie na dziatkach bedacych
wiasnoscig Gminy Otmuchéw.

Przewidywany zakres rzeczowy inwestycji: powieizchnia zabudowy plojektowana —

180,0-250,0m?, wymiary zewnetrzne budynku projektowanego — 15,0m x 15,0m, wysokos¢

do gzymsu — 3,5-4,5m, wysoko$¢ do kalenicy — 5,5-8,5m, dach gléwny dwuspadowy
symetryczny o kacie nachylenia 20-45° o kalenicy usytuowanej jak w budynku istniejacym
lub prostopadle do niej, w czeéei dach plaski 0-15°, szeroko$¢ elewacji frontowej: istniejaca

— 22,7m, projektowana — do 15,0m, linia zabudowy: nieprzekraczalna min. 8m od

zewnetrznej krawedzi drogi oraz nieprzekraczalna min. 4m od zewngtrznej krawedzi drogi

(wyznaczona graficznie) — zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1.

Ustalenia dotyczgce funkeji zabudowy i zagospodarowania teremu: Zamierzenie

inwestycyjne polega na rozbudowie budynku przedszkola o budynek ztobka dziecigcego

wraz z towarzyszaca infrastruktura, tj. nawierzchniami utwardzonymi, przytaczem energii
clektrycznej oraz kanalizacji sanitarnej.  Zostanie doinwestowany istniejacy sposob
zagospodarowania.

Warunki i szezegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: lokalizacja w
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji — wedtug zatacznika
graficznego, ’

2) warunki wynikajgace z ustawy o planowaniu i zagospodarewaniu przestrzennym:

zobowiazuje sie inwestora do uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym

wymagan tadu przestrzennego oraz wymagan w sprawie ochrony $rodowiska,

3) warunki wynikajgce z przepiséw odrgbnych: Nalezy spetni¢ warunki wynikajace z
ustawy prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2010, nr 243, poz.1623 ze zin.) oraz
warunki wynikajace z przepiséw wykonawczych Inwestycje nalezy zaprojektowac i
realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami, Polskimi Normami oraz zasadami
wiedzy technicznej m. in. z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia



2002r. .

4) warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu: Nie wymaga
natozenia specjalnych warunkéw realizacji w zakresie ustalonych form ochrony
przyrody - odpady powstajace w trakcic budowy i eksploatacji (np. odpady podrogowe)
nalezy utylizowaé poza terenem inwestycji, zgodnie z wymogami ustawy o odpadach.
Inwestycja nie moze pogorszyé stanu Srodowiska naturalnego. W trakcie prac
budowlanych nalezy zapewnié. ochrong gleby, naturalnego uksztaltowania terenu i
stosunkdw wodnych w obrebie prowadzonych prac. Nalezy zastosowaé sie do
wszystkich dziataf technicznych majacych na celu zapobieganie lub kompensacje
ewentualnie mogacych czasowo wystapié negatywnych oddziatywan na srodowisko.
Nalezy stosowag takie rozwigzania, ktore ograniczg skutki ujemnego oddzialywania na
grunty. Przy projektowaniu inwestycji nalezy zapewni¢ ochrong istniejacej zieleni.
Realizacja i eksploatacja inwestycji nie moze spowodowac¢ uszkodzenia drzew i
krzewow na terenie lokalizacji inwestycji i terenach przyleglych. Teren przeznaczony
pod inwestycje nie znajduje si¢ na terenie Otmuchowsko-Nyskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Obszar zainwestowany. Przewiduje sie oddziatywania
bezposrednie, chwilowe na etapie realizacji inwestycji oraz stale wystepujace przy
eksploatacji przedsiewzigcia. Teren przeznaczony pod inwestycje znajduje sie poza
obszarem Natura 2000. W razie koniecznodci wycinki lub przesadzenia drzew i
krzewdw nalezy uzyskaé stosowne decyzje — zgodnie z wymogami ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (Dz. U z 2015t., poz. 1651 ze zm). Zgodnie z
przepisami Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2016r. poz. 71)
W zwigzku z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016r. poz. 353) przedmiotowa
inwestycja nie jest zaliczana do grupy  przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
oddziatywaé na srodowisko.

5) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej: Teren nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego
i ochrony zabytkéw z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014r., poz. 1446).

6) warunki i szezegdlowe zasady obslugi w zakresie obiektow infrastruktury
technicznej: .

a) w pizypadku skrzyzowan lub zblizes do innych sieci uzbrojenia oraz whaczenie do
funkcjonujacych sieci infrastruktury technicznej — w uzgodnieniu z whasciwymi
zarzadcami tych sieci,

b) lokalizacja w drodze publicznej za zgoda zarzadey tej drogi, obshuga komunikacyjna
terenu inwestycji: teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publiczne;
powiatowej /dz. 344/, poprzez istniejacy zjazd,

¢) woda: z projektowanej instalacji na warunkach zarzadcy sieci,

d) energia: z projektowanej instalacji na warunkach zarzadcey sieci,

e) gaz: nie dotyczy,

f) kanalizacja sanitarna: Scieki odprowadzane beda do istniejacej sieci wiejskiej
sciek6w sanitarnych projektowanym przylaczem,

g) kanalizacja deszczowa: na teren dziatki inwestora lub do sieci kanalizacji

deszczowej.
Wymagania dotyczgce ochromy intereséw osob trzecich, ochrony warunkoéw zycia i

zdrowia ludzi:
1) planowana inwestycja winna byé realizowana na zasadach przewidzianych w

przepisach, w tym techniczno-budowlanych,
2) planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze pozbawi¢ 0s6b



trzecich dostepu do drogi publicznej, mozliwogei korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej 1 cieplnej, Srodkow tacznodei, dostgpu $wiatta dziennego. do
pomieszczen przeznaczonych mna pobyt ludzi, nie moze powodowaé uciazliwosci
powodowanych przez halas, wibracje, zakidcenia elektryczne i promieniowanie oraz
zanieczyszczaé powietrza, wody 1 gleby,
3) w trakcie prowadzenia robdt budowlanych inwestor winien zwroci¢ uwage na -
zachowanie wymogow bezpieczefstwa Iudzi 1 mienia oraz zadbaé o to, by prowadzone
roboty  stwarzaly jak najmniejsza ucigzliwosé dla  uzytkownikow sgsiednich
nieruchomosci,

4) nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z art. 5 ustawy prawo budowlane,

5) odpady segregowaé, gromadzié w wyznaczonych miejscach i przekaza¢ uprawnionym
odbiorcom w celu ich odzysku lub unieszkodliwienia,

6) po zakoficzeniu inwestycji teren nalezy uporzadkowac.

6. Wymagania dotyezgee ochrony tereméw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw (w tym terenoéw gorniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych):

1) inwestycja mnie jest zlokalizowana w terenach gbmiczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi lub zagrozomych osuwaniem sie mas ziemnych — nie
naktada sie wymagan w tym zakresie,

2) teren inwestycji nie lezy w obszarach zmeliorowanych wprowadzonych do ewidencji
Marszatka Wojewodztwa, '

3) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze
szczegblowych, ktére nie sg ujete w ewidencji wod melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw, a kolidujacych z realizowana inwestycja, inwestor jest
zobowiazany we wlasnym zakresie do rozwigzania zaistniatej kolizji w spos6b
zapewniajacy prawidlowy odptyw wod.

Linje rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali

1:1000 przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, stamowigce]
zalacznik graficzoy nr 1 do niniejszej decyzji.

urzadzen melioracjl

UZASADNIENIE

Dla terenu, na ktérym zlokalizowana jest przedmiotowa inwestycja, gmina Otmuchéw nie
ma miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Warunki lokalizacji wnioskowanej
inwestycji zostaly wydane w drodze decyzji po uzyskaniu wymaganych uzgodnief, na podstawie
analizy stanu faktycznego i prawnego, na ktérym zlokalizowana jest inwestycja oraz zabudowy i
zagospodarowania terenu inwestycji wraz z obszarem przyleglym do niego. Niniejsza inwestycja
nie wymaga decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
mMogacego znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. '

Zapisy ustaled decyzji w zakresie uzycia materiatdw gwarantujg ochrong Sr
realizacja inwestycji w kontekécie innych dziatan nie oddziatywuja znaczaco negatywnie na
érodowisko. Wystepowaé beda tu jedynie oddzialywania krotkoterminowe taki jak: hatas
budowlany, zanieczyszczenia, powstanie odpadow pobudowlanych - w/w zwigzane sg wylgcznie z

pracami budowlanymi w trakcie ;ealizacji inwestycji. :
en decyzji uwzgledniajg zasady ochrony srodowiska w polskim

odowiska, a

Reasurnujac, zapisy ustal
prawodawstwie.

“Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest na
rolnych Rilla. Dziatka posiada zgodg na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
nierolnicze i nielesne, uzyskang przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Otmuchow, zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskie] w. Otmuchowie Nr
XXXV/2/268/94 7z dnia 25 maja 1994r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 10 sierpnia 1994r., Nr 21, poz.
182), ktéry utracit moc na podstawie art. 67 poprzednio obowiazujacej ustawy dnia 7 lipca 1994r.

terenach zabudowanych Bi oraz terenach
cele



0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 1999, Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.). .
A Jfl'?liole postepowania administracyjnego nie wplynely zadne zastrzezenia czy uwagi dla
planiowanej inwestycji.
Biorace powyzsze pod uwage, orzeczono Jjak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przysluguje stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawezego w Opolu za moim posrednictwensy terminic 14 dni od dnia jej doreczenia.
Odwolanie od decyzji o lokalizacj ﬁ;g)@ﬁ@l@ publicznego powinno zawieraé zarzuty
odnoszqce sie do decyzji, okreslaé istor 4%4?70@@% 7ﬂqj\ edqceego przedmiotem odwolania oraz
wskazywa¢ dowody uzasadniajgce o z )y /;é O
W=

D

- Zataczniki :
1. Mapa wskali 1:1000,

2. Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

. Projekt decyzji przygotowala
mgr inz. arch. Bozena Konieczny upr. Urb. Ny 1507, nr cztonkowski KT— 170 POIU

Otrzymuja:
@ Gmina Otmuch6w, ul. Zamkowa 6, 48-385 Otmuch6w - na rece Sekretarza Miasta — Pana

Artura Banasiak wm.
2. aa

Do wiadomosci:
1. Marszatek Wojew6dztwa Opolskiego, ul. Piastowska 14, 45-082 Opole
Prowadzqcy sprawe:

Barbara Zajac
tel. 77 4315017 wew. 54
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