PLAN OGOLNY
GMINY OTMUCHOW

CZYM JEST PLAN OGOLNY?

® Obowigzkowym dokumentem planistycznym obejmujgcym obszar cate] gminy,
ktory od 2026 r. zastgpi STUDIUM i bedzie stanowit akt prawa miejscowego

® Dokumentem zawierajgcym ustalenia w formie danych przestrzennych
oraz vzasadnienie sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficznej

® Dokumentem okreslajgcym obowigzkowo strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne

e Dokumentem okreslajgcym fakultatywnie obszary uzupetnienia zabudowy
i obszary zabudowy srodmiejskiej

® Dokumentem, ktdrego ustalenia beda wigzgce dla miejsowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a takze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu



CO ZMIENI SIE W SYSTEMIE PLANOWANIA?

STARY SYSTEM PLANOWANIA

STUDIUM DECYZIJE
UWARUNKOWAN O WARUNKACH
| KIERUNKOW ZABUDOWY
ZAGOSPODAROWANIA decyzja indywidualna,
PRZESTRZENNEGO na wniosek,
akt kierownictwa nie musi by€ zgodna
wewnetrznego z& STUDIUM
akty prawa

miejscowego

Vv

POZWOLENIE NA BUDOWE LUB ZGLOSZENIE

NOWY SYSTEM PLANOWANIA
od 2026 roku!

PLAN OGOLNY
GMINY - POG

akt prawa
miejscowego

DECYZIJE
O WARUNKACH
akty prawa ZABUDOWY
miejscowego decyzja indywidualna,
na wniosek,

musi by¢ zgodna
z POG, by¢ w obszarze
uzupetnien zabudowy

Vv

POZWOLENIE NA BUDOWE LUB ZGLOSZENIE



CO ZOSTANIE OKRESLONE W PLANIE OGOLNYM GMINY OTMUCHOW?

1. STREFY PLANISTYCINE

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ

NAZWA STREFY

PLANISTYCZNEJ PODSTAWOWY DODATKOWY
(OBLIGATORYJNIE) (FAKULTATYWNIE)

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacii, teren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod

SJ - strefa wielofunkcyjna
z zabudowq
mieszkaniowq
jednorodzinng

teren zabudowy zagrodowej, teren produkciji
w gospodarstwach rolnych,
@) SZ - strefa wielofunkcyjna teren akwakultury i obstugi rybactwa,
z zabudowq zagrodowq teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren wielkotowarowej produkciji rolnej,
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren biogazowni, teren ustug,
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod




SH - strefa handlu
wielkopowierzchniowego

teren handlu wielkopowierzchniowego,
teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren ustug, teren sktadow i magazynow,
teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

SP - strefa gospodarcza

teren produkcji, teren komunikacii,
teren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren ustug, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

SR - strefa produkciji

teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren wielkotowarowej produkciji rolnej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa,
teren komunikaciji, teren ogrodow

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren biogazowni, teren elektrowni

stonecznej, teren elektrowni wiatrowej,

teren elektrowni wodnej, teren zieleni

rolniczej urzgdzonej, teren zieleni naturalnej,
s dziatkowych, teren infrastruktury technicznej < ’rereJn SEUL e Wil J
) S| - strefa teren infrastruktury technicznej, teren ustug, teren produkcji, teren zieleni

infrastrukturalna

teren komunikaciji,
teren ogroddéw dziatkowych

urzqgdzonej, teren zieleni naturalneg;,
teren lasu, teren wod

SN - strefa zieleni
i rekreaciji

teren zieleni urzgdzonej, teren plazy,
teren wod, teren komunikaciji,
teren ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, feren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

SC - strefa cmentarzy

teren cmentarza, teren komunikacii,
teren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren ustug kultu religijnego,
teren ustug handlu detalicznego,
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod




o SG - strefa gornictwa

teren gornictwa i wydobycia,
teren komunikaciji,
teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren produkciji, teren ustug handlu,
teren ustug rzemieslniczych, teren ustug
gastronomii, tferen ustug biurowych
i administracji, teren ustug nauki,
teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

SO - strefa otwarta

\
[~

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod,

teren komunikaciji,
teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej, teren elektrowni
geotermalnej, teren elektrowni wodnej,
teren biogazowni, teren zieleni
urzgdzonej

SK - strefa komunikacyjna

teren autostrady, teren drogi ekspresowej,
teren drogi gtébwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtéwnej, teren komunikaciji
kolejowej i szynowej, teren komunikacji
kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

Okreslone 13 stref stanowi KATALOG ZAMKNIETY

Profil podstawowy - obligatoryjnie, zgodny z rozporzgdzeniem w sprawie projekiu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
Profil dodatkowy — do wyboru przez gmine

Przeznaczenia w profilu podstawowym i dodatkowym sqg réownorzedne!




PRZEPISY WYKLUCZAJA MOZLIWOSC PRZEZNACZENIA
TERENU POD DWA RODZAJE STREF PLANISTYCZNYCH!

SJ

STREFA WIELOFUNKCYJNA
Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA

JEDNORODIZINNA

4 dla oséb nieprowadzgcych
dziatalnosci rolniczej
¥mozliwos¢ budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
mozliwosc¢ sprzedazy lub
podziatu dziatki na cele
nierolnicze

[J brak mozliwosci budowy
obiektoéw gospodarczych
stuzgcych rolnictwu

t.J. silosy, obory,

magazyny

Umozliwosc budowy
budynkdéw ustugowych

[0 brak mozliwosci budowy
budynkow produkcyjnych

BRAK MOZLIWOSCI LACZENIA FUNKCJI
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ZAGRODOWEJ
ORAZ MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

BRAK MOZLIWOSCI LACZENIA FUNKCJI
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
ORAZ PRODUKCYJNEJ

O

SZ XL

STREFA WIELOFUNKCYJNA

Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA

ZLAGRODOWA

A dla oséb prowadzgcych
dziatalnos¢ rolniczg

[J brak mozliwosci budowy budynku

SP

s'ReeAGOSPODARCIZA

4 dla osdéb prowadzgcych lub zamierzajgcych
prowadzi¢ dziatalnos¢ produkcyjng
[J brak mozliwosci budowy budynku mieszkalnego
Umozliwosc budowy budynkdw ustugowych
Y mozliwos¢ budowy budynkdw produkeyjnych

mieszkalnego jednorodzinnego
A mozliwosc budowy budynku

mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej przez osobe
posiadajqgcq status rolnika
oraz obiektow
gospodarczych stuzgcych
rolnictwu t.j. silosy, obory,
magazyny

Umozliwosc budowy
budynkdw ustugowych

[0 brak mozliwosci budowy
budynkdéw produkcyjnych



2. GMINNE STANDARDY URBANISTYCIZNE

profil funkcjonalny stref planistycznych

parametry zabudowy w sirefach planistycznych

500 m2 + 500 m2

=0,4

e maksymalna nadziemna
intensywnosé zabudowy: np. 0.4
(suma powierzchni kondygnacji nadziemnych
budynku do powierzchni dziatki budowlanej)

40%

e maksymalny uvdziat
powierzchni zabudowy: np. 40%
(mozna zabudowac budynkiem
maksymalnie 40% dziatki lub terenu)

8,0m

e maksymaing
wysokos¢ zabudowy: np. 8.0 m

50%

e minimalny vdziat
powierzchni biologicznie czynnej: np. 50%
(trzeba pozostawi¢ minimum 50% dziafki
jako powierzchnie z mozliwoscig wegetacii
roslin lub jako wody powierzchniowe)




3. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

wyznaczony geometrycznie obszar, okreslony zgodnie z rozporzgdzeniem

ograniczenie przestrzenne wydawania decyzji o warunkach zabudowy
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El obszary uzupelniania zabudowy



PRZYGOTOWANIE
PROJEKTU

OPINIOWANIE
| UZGADNIANIE

KONSULTACJE
SPOLECINE

UCHWALANIE
PLANU OGOLNEGO

1. UCHWALA
O PRZYSTAPIENIU

4. OPINIOWANIE
| UZGADNIANIE

skierowanie projektu planu do
opiniowania i uzgadniania
przez wtasciwe organy

7. KONSULTACJE SPOLECINE
potrwajg conajmniej 28 dni,
bedq sie odbywacé w formie spotkan
otwartych oraz zbierania uwag

10. PRZEKAZANIE
PROJEKTU RADZIE GMINY

2. ZBIERANIE WNIOSKOW

5. WPROWADZANIE ZMIAN
W PROJEKCIE

8. WPROWADZANIE UWAG,
EWENTUALNE PONOWIENIE
UZGODNIEN

11. UCHWALENIE
PLANU OGOLNEGO

@ CZERWONA RAMKA OINACIZA ETAPY KLUCZOWE DLA OBYWATELI

ETAPY SPORZADZANIA PLANU OGOLNEGO

3. PROJEKTOWANIE
opracowanie projektu wraz
z uzasadnieniem oraz prognozq
oddziatywania na srodowisko

6. PUBLIKACJA PROJEKTU
| WYKAZU WNIOSKOW

9.PUBLIKACJA PROJEKTU
| RAPORTU Z KONSULTACJI

12. PUBLIKACJA PROJEKTU
WRAZ Z UZASADNIENIEM




JAK ZtOZYC WNIOSEK?

2. ZBIERANIE WNIOSKOW

WYPELNIONY WNIOSEK MOZNA ZtOZYC W TERMINIE
do 04.02.2025 R.

w formie papierowej osobiscie lub drogg pocztowa na adres:
Urzad Miasta i Gminy w Otmuchowie, ul. Zamkowa 6, 48-385 Otmuchdow

za pomocg poczty elektronicznej na adres:
whnioski_otmuchow@lemitor.pl

na skyrtke ePUAP:
/UMOtmuchow/SkrytkaESP

5 D@



Zalgczmik do rozporzadzenia Ministra Razwoju i Technologii
2 dnia 13 listopada 2023 r. (Dz. U. poz. 2509)

WZOR
Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego
1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa:
2.RODZAJ PISMA"

[0 2.1. wniosek do projektu aktu

[ 2.3. wniosek 0 zmiang aktu®
3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

[J 3.1. plan ogdiny gminy

O 3.2. miej plan i w tym zi plan i jny lub

miejscowy plan rewitalizacji

O 3.3. uchwala ustalajgca rasadylwarunlu ia obiektow matej y, tablic

i ryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialéw
budowlanych, z jakich mogq byc wykonane

[0 3.4. audyt krajobrazowy

[ 3.5. plan zagospodarowania przestrzen!

4. DANE SKLADAJACEGO PIS!

[J 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
] 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

Imig i lub nazwa:
Kraj:
Powiat: .
Ulim: Nrdomu: ...... Nrlokalu: .................
......... Kod p y:
E-mail (w plzypadku gdy skiadajacy pismo posiada adres e-mail):
Nrtel.
Adres skrytki ePUAP lub adres do J
41.Czy pismo jest icielem lub iem wi obietej
lub uwaga?
O tak O nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*
(Nieobowiazkowo)
Kraj:
Powiat: Gmina:
Ulica: Nrdomu: ......
iejscowost: ....... Kod pr y
6. DANE PELNOMOCNIKA®
(Nieobowigzkowo)
o i o d o
Imieg i
Kraj: ...
POMBE «.cvocoonsasnaensasemrsscessansernensasssssagones OO cvavovesvonsvasnsopsnoruarasasessxssarsnsessnvossasmapsarasmonvsasamsisne
Ulica: Nrdomu: ...... [ T
e Kod p R
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail):
Nr tel. (nieobowigzkowo). ..........
Adres skrytki ePUAP lub adres do i o

Dziennik Ustaw

3 Poz. 2509

7. TRESC PISMA

7.2

w nalezy kazdq z kolumn tabeli.
Szczegblowe informacije dotyczace treéd pisma w odni do dzialek /|
7.2.1. Nazwa 722. 7.23. Czyteren 724, Tresc®
aktu planowania | Identyfikator objety pismem
Lp. | prestzennego dziatd b obejmuje calose
dzialek dziokd b dzlelek
ewidencyinych | ewidencyjnych”
O tak
1 O nie
7.3.( w nalezy kazdq z kolumn tabeli,

dziatek

w
a w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwauido kmwnowamgo projektu uktu (pm 2 2) lub

ﬁnu

a (pkt 23) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miqlwdeoo planu
¢ 3 planu i lub

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

na

O Wyrazam zgode [ Nie wyrazam zgody

w j sprawie
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o

za pomocq $rodkéw kovmmkxei elektronicznej
usiug drogq (Dz. U.

22020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

o

o

a

=}

2 ustawa 2 dnia 16

pismo lub
2008 . 0 oplacie skarbowsj (Dz. U. z 2023 1. poz. 2111)) - je2el skindajacy pismo dziala przez peinomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowe] od pelnomocnictwa — je2el cbowlaznk uiszczenia takie) oplaty wynka z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe),

toronuw przypady
ewidencyjne] b dziakek ewidencyjnych.

(Nicobowiqzkowo). Inne  zalyczniki -

Dziennik Ustaw 4 Poz. 2509

10. PODPIS SKEADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU
Podpis powinien by¢ czyteiny. Podpis | date podpisu umieszcza sig w przypadku skiadania pisma w postac papierows).

Podpis: ......... DO icisivnsssvssunsansmninrensian

" Mazna zaznaczyé wigcej iz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te aky, w przypadku kidrych pismo bedzie
wyeine do fego samego orgen m-pn!Wmmuwmmwm ) Deigzan jost 2 dokamecen
oceny

r-zy ;Mmmwmum
Wmmmmy 10 Caym wprowacizic Yedt wriosius b uweg) w oW 7.1 Kb 7.2

» audyty
0 8 4 ity poted v apleickacks o dodrhy Shiaieags Fion, ¥ Brejpei wyisklivie i gl e S 46
korespondency

piamo, el jestiony ri2 acres podany w pkt 4. W prrypedul wypehienia pkt § podsje sip sdres
zaniesziaris'aho sedzby pelncmocnie. W paypedy fexby skichlsopel phimn B pileiciccllitie ddme lekeoych

dodaje sig wformularzu albo
*'mmmmmammm_nwmmmmmnwm

2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z péén. zm.). ma obowiazek dorgczenia korespondencii na adres do
dorgezen elekironicznych.

"Mmlanmm-m’r‘m'm mx-mmmnamummwmmmmm
mwmm wskazany i znakow, uzasadnienie zamieszcza sig na

stronach | dolacza do formulaza. W mmqlmm-wvuwmmq-mm

albo zamieszcza na osobnych stronach | dolacza do formularza.

7 W przypadku zaznaczenia pola .nie” (wskazania terenu objgtego pismem jako czedci dzialki ewidencyjnej lub dziakek ewidencyjnych)

mozna dodat zalacznik z okredleniem granc tareny w formie graficzne).

* Podaje sig nazwe lub symbol Kiasy terenu zgodnie ze przepisact

na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1.0 i

2 pdin. zm.).

W pzypadiu dolaczenia do mmmwmmnmmmupﬂlsnemnumm

zanonimizowat, §. ukryé dane csobowe.

wydanych
(Dz.U.2 2023 . poz. 977,

Formularz dostepny:

- W wersji elektronicznej na stronie Ministerstwa Rozwoju i Technologii pod adresem:
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/formularz-pisma-dotyczacego-aktu-planowania-przestrzennego

- W wersji papierowej w Urzedzie Miasta i Gminy w Otmuchowie, ul. Zamkowa 6,
48-385 Otmuchdow, w godzinach pracy Urzedu




(B Lemite®

OPRACOWANIE: PATRYCJA GRABA OCHRONA SRODOWISKA



