' e Burmistrz
Miasta i Gminy Otmuchéw
ul. Zamkowa 6
48-385 OTMUCHOW

Otmuchdw, dnia 12 wrzesnia 2022 r.
MK.6730.161.2022

DECYZJA 128/22
o warunkach zabudowy

Stosownie do przepisow art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tj. Dz.U z 2021, poz. 735 ze zm.), na podstawie art. 4 ust. 2, pkt 2, art. 59, ust.1 oraz art.
61, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennvm (t.j. Dz. U. z
2022. poz. 503), po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 19.052022 r., przez

v sprawie ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,

usftalam
na rzecz
warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla inwestyv). pn.:
., Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbednq infrastrukturq techniczng”
na dzialce nr 142 (czesci dzialki), obreb Wojcice, miasto Otmuchéw, gmina Otmuchéw.

=

Rodzaj inwestycji: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng.

3. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z

przepiséw odrebnych:

1) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) wysokoé¢ kalenicy dachu: projektowanego budynku mieszkalnego do 10,0 m;

b) wysoko$¢ gormej krawedzi elewacji frontowej (jej gzymsu, attyki, okapu dachu):
projektowanego budynku mieszkalnego do 6,0 m;

¢) dach: projektowanego budynku mieszkalnego: dwuspadowy, symetryczny, o kacie
nachylenia potaci od 20° do 45°;

d) szeroko$¢ elewacji frontowej: projektowanego budynku mieszkalnego do 17,0 m;

) wskaznik wielkoéci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji:
maksymalnie 0,3;

f) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji:
minimalnie 50 %;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatacznikiem graficznym do decyzji, od granic
dziatek sasiednich planowana inwestycje nalezy zlokalizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi
warunkami technicznymi,

h) kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — gtéwna kalenica dachu
skierowana prostopadle badZ rownolegle w strong elewacii frontowej (prostopadle badz
réwnolegle w stosunku do projektowanej drogi wewngtrznej o szerokosci 6,0 m),

2) warunki ochrony Srodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu, gruntow
rolnych i leSnych:

a) planowana inwestycja jest objeta prawng forma ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia
16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 916) znajduje si¢ na
terenie Otmuchowsko-Nyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - zgodnie z Uchwalg
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego nr XX/228/2016 z dnia 27.09.2016 r., zmienionego
Uchwala Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego nr XXX/336/2017 z dnia 13.06.2017r,
znajduje si¢ w terenie Otmuchowsko - Nyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.U.
Woj. Opol. z 2016 r. poz. 2017);

b) planowana inwestycja nie stanowi przedsigwzigeia mogacego zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko oraz przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na érodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko (t.j. Dz U.
220191, poz. 1839 ze zm.) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.);




3)

4)

3)

6)

¢) planowana inwestycja spetnia warunki Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw
rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 2021 poz. 1326 ze zm.). .

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej:

planowana inwestycja nie dotyczy obszaru Wwpisanego do rejestru zabytkéw oraz znajduje sie
poza strefami ochrony konserwatorskiej. Planowana inwestycja znajduje sie w strefie »OW?”
obserwacji archeologicznej. Wszelkie przedmioty pozyskane podczas prac ziemnych Iub odkryte

Jako przypadkowe znalezisko, co do ktérych istnieje przypuszezenie, iz s zabytkiem, podlegaja

ochronie prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami

o cechach zabytkowych, odkrytymi podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub prac ziemnych

nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrebnych, t.j. ustawy z dnia 23

lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. Dz. U. 22022 I. poz. 840 ze zm.).

warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode: z projektowanego przez Whnioskodawee przylacza do sieci
wodociagowej (zgodnie z pismem nr L.dz.GK/6727/366/04/22 Gospodarstwa Komunalnego
w Otmuchowie z dnia 27.04.2022 r): ,,(...) niezbednym do zapewnienia dostawy wody do
dzialki nr 142 w miejscowosci Otmuchéw (Wéjcice), jest wykonanie wraz z towarzyszqgeqg
armaturq  sieci wodociggowej minimum DN 90 mm o diugosci ok. 200mb i sieci
kanalizacyjnej minimum DN 200 mm o dlugosci ok 100 mb wlasnym  kosztem i
staraniem (...);

b) zaopatrzenie w energie elektryczna: z projektowanego przylacza do sieci energetycznej,

¢) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

d) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do projektowanego przez Whioskodawce przylacza
do sieci kanalizacji sanitarnej (zgodnie z pismem nr L.dz.GK/6727/366/04/22 Gospodarstwa
Komunalnego w Otmuchowie z dnia 27.04.2022 1) badz w przypadku braku realizacji
kanalizacji sanitarnej wybudowanie szczelnego zbiornika bezodplywowego (szamba).
Podczas budowy szamba nalezy zachowaé wymagane odleglosci od okien i drzwi
budowanego budynku mieszkalnego oraz granicy dzialek sasiednich, w tym drogi, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadagé budynki i ich usytuowanie, Dzial II — Rozdziat 7
— ,»Zbiorniki bezodplywowe na nieczystosei ciekle™;

e) odprowadzanie Scickdw technologicznych: nie dotyczy;

f) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: na whasny nieutwardzony teren, w sposéb
nie zaktécajgcy stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi, docelowo do projektowanego przyltacza do sieci kanalizacji deszczowej;

g) zaopatrzenie w energie cieplng: z instalacji pozyskujgcej energie cieplng z indywidualnego
zrodla ciepla;

h) gospodarowanie odpadami: na dziatce nalezy zapewnié miejsce do gromadzenia odpadéw
statych z mozliwoscia ich segregacii;

i) obstuga komunikacyjna: do drogi publicznej powiatowej nr 2213 O (dz. nr 296/2,
ul. Modrzewiowa) poprzez. drogg wewngtrzng gminng  nieutwardzong (dz. nr 294,
ul. Magnoliowa), poprzez projektowang droga wewnetrzng o szerokoscei 6,0 m;

J)  zapewnienie co najmniej Jednego miejsca do parkowania na dziatce nr 142, w czgsci objetej
niniejszg decyzjg (na otwartym terenie lub w garazu).

wymagania dotyczace ochrony intereséw osGh trzecich: inwestor zobowigzany jest

do poszanowania, uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym: zapewnienia dostepu do drogi

publicznej i mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej oraz ze §rodkéw tacznoscei oraz
zapewnienia dostepu $wiatla dziennego do pomieszczefi przeznaczonych na pobyt ludzi; ochrong
przed ucigzliwodciami powodowanymi przez hatas, wibragje, zakldcenia elektryczne

i promienicwanie; ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

wymagania dotyczgce ochrony terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odre¢bnych przepiséw:

a) planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig;

b) planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze narazonym na niebezpieczefistwo
powodzi w przypadku zniszczenia budowli pigtrzacych;

¢) planowana inwestycja nie znajduje sie na-terenie goérniczym;

d) planowana inwestycja znajduje si¢ poza obszarem Zagrozonym osuwaniem si¢ mas
ziemnych;



¢) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

- w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji st ategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa wart. 5 ust. 1 ustawy zdnia 24 lipca 2015r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (t].
Dz. U. z 2022 r. poz. 273 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

4, Linie rozgraniczajace teren inwestycji polegalacei na: budowie budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego wolnostojacego wraz z nlezbe;dna mfrastruktmq, na dziatce nr 142 (czesei dziatki),
obrgb Wojcice, miasto Otmuchéw, gmina Otmuchéw, wraz z nieprzekraczalng linia zabudowy,
przedstawione sa na kopii mapy zasadniczej w skah L: 500 stanoww,cej zalgcznik nr 1 do niniejszej

* decyzji.
S. Integralng czeScia niniejszej decyzji sa: : '
1) zalgcznik nr 1 - zalgeznik graficzny do decyzji sporzadzony w skali 1:500,
2) zalgeznik nr 2 - analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z wynikami
— (czesé tekstowa i graficzna).

UZASADNIENIE

vystapita z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej nabudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng nadzialce nr 142 (czeSci dzialki), obreb Wojcice, miasto Otmuchdw,
gmina Otmuch6w.

Whiosek ten odpowiada wymogom art. 52 i spelnia tgcznie warunki zawarte w art. 61 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla terenu, na ktérym planowana jest ta
inwestycja nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Jak wynika z przeprowadzonej analizy planowana inwestycja jest potrzebna dla zaspokojenia
potrzeb Wnioskodawey na terenie objetym wnioskiem, nie narusza fadu przestrzennego i przepiséw prawa,
wobec powyzszego ustalono jak w sentencji. Na terenie objetym wnioskiem nie przewiduje si¢ realizacji
zadan rzadowych, samorzadu wojewddztwa i powiatu oraz lokalnych celéw publicznych.

W trakcie postgpowania uzyskano wszelkie wymagane pozytywne opinie i postanowienia. Udziat w
postgpowaniu zapewniono stronom i wobec nie zgloszenia zadnych uwag orzeczono jak w sentencji
decyzji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawniefi 0sob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenu). Zgodnie z art. 63 ust. 3 tejze ustawy
wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przyslugujc roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg, ustalajgcg warunki zabudowy terenu.

Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenu wynika, ze organ, ktéry wydaf
decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

» inny wnioskodawca uzyskal pozwolenia na budowe;
» zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana, zawierajgca
ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja

0 pozwoleniu na budowg (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

cytowana na wstepie.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 r.
poz. 503), w przypadku nie wydania przez wlasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni
od dnia zlozenia wniosku, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na
ktére przystuguje zazalenie, karg pienigzng w wysokosci 500 zt na kazdy dzien zwloki. Wplywy z kar
pienigznych stanowia dochdéd budzetu pafstwa. Postgpowanie wsprawie wymierzenia kary pienigznej
wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem wniesie zadanie wymierzenia tej kary.

Niniejsza decyzja nie upowainia do rozpoczecia robét budowlanych.




Realizacja inwestycji zgodnie z ustawa Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.)
oraz warunkow szczegotowych wynikajacych z przepisow wykonawczych do ustawy Prawo budowlane tj.
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
winny odpowiada¢ budynki oraz ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022r., poz. 1225).

Od decyzji niniejszej stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Opolu
za moim po$rednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Zgodnie 7z art. 127a, § 1 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z. dniem doreczenia organowi administu;ﬁj(ﬁﬂlghhnei oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwolania przez ostatnig ze s@l%@%ﬁ&ﬁn}h, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

sporzgdzila:
inz. arch. Ewa Podhorodecka-Mierzwa
nr upr. KT-454/KW/175/2014

Otrzymuja:
1.
2,
3.
4, .
5. aa.

Prowadzqey sprawe: Maria Zigha, tel. 77 4315255 wew. 204
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MK.6730.161.2022 Zatgcznik nr 2 (tekstowy)
do decyzji o warunkach zabudowy
nr 128/22 z dnia 12 wrze$nia 2022 r.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
WRAZ Z WYNIKAMI
w zakresie warunkéw okreslonych w art. 61 ust.1 pkt 1 — 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
: dla inwestycji pn. ‘
»Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng”,

na dzialce nr 142 (czeéci dzialki), obrgb Wojcice, miasto Otmuchéw, gmina Otmuchow.
zgodnie z Rozporzqdzemem Ministra Infrastruktury z 26.08.2003.w spraw1e sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.nr 164 22003 r. - POZ. 1588) zmienionym Rozporzqdzemem Ministra Rozwoju i Technologn Z dnia 17 grudnia 2021 r.
(Dz. U. 2021 r,, poz. 2399)

1. Wyznaczenie obszaru analizy:

1) szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem — ok. 35m;

2) granice obszaru analizowanego obejmujg calo$¢ terenu przedstawionego na zalaczniku nr 2
(graficznym) sporzadzonym na mapie zasadniczej wskali 1:500. Wyznaczony obszar
analizowany jest wystarczajacy dla przeprowadzenia analizy oraz wyznaczenia parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy. W analizie uwzgledniono wszystkie dziatki, ktore
w catodci lub w czesci zlokalizowane sa w obszarze analizowanym. W przypadku duzych
dziatek rolnych do obliczefi wykorzystano rzeczywistg powierzchni¢ zainwestowania dziatki;

3) za dzialke sasiednig zabudowang, dostepng z tej samej drogi w rozumieniu art. 61 ust. 1 pkt 1

- ww. ustawy uznaje sig, ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania, dziatke nr 157/1.

Dz. nr ew. 683 m? 135 m® / mieszkalna 0,20 - lkondygnacja/dwuspadowy 12m 6m
143/7/2 .

Dz. nr ew. 692 m? 112 m? / mieszkalna 0,16 2 kondygnacje/ dwuspadowy 11 m 6m
14373

Dz. nr ew. 1073 m* 187 m* / mieszkalna 0,17 1 kondygnacja/dwuspadowy 23m 12m
157/1

Dz. nr ew. 1254 m? 119 m* / mieszkalna 0,09 2 kondygnacje/dwuspadowy 13m 9m
157/4

Dz. nr ew, 2003 m? 222 m? / mieszkalna 0,15 2 kondygnacje/wielospadowy 10,5 m 6m
e 78 m? / gospodarcza 1 kondygnacja/czterospadowy &m

Dz. nr ew. 689 m? 141 m? / mieszkalna 0,27 2 kondygnacje/dwuspadowy 14m 6m
i 43 m? / gospodarcza 1 kondygnacja/dwuspadowy 8m

2. Art. 61, ust. 1, pkt 1 ustawy:

Funkcja oraz zagospodarowanie terenu.

1) Analiza: Teren objety wnioskiem stanowi czedci dziatki nr 142, obreb Wojcice, ktory jest
niezabudowany. W obszarze analizowanym wystepujg tereny o funkcji zabudowy
mieszkaniowej. Budynki w obszarze analizowanym zlokalizowane sg w r6znej odleglodci od
drog: od 6 m do 12 m. Planowang zabudoweg nalezy zlokalizowaé zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do decyzji, od granic dziatek sgsiednich planowang inwestycje nalezy zlokalizowaéd
zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi. Wskazniki wielko$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki na dzialkach sgsiednich wynoszg od 0,09 do 0,27.



Srednia z obszaru analizowanego wynosi 0,17. Biorgc pod uwage powyzsze ustala si¢ wskaznik
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji maksymalnie 0,3 oraz
udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 50%.

2) Wyniki analizy: Nalezy ustali¢: funkcje zabudowy mieszkaniowa jednorodzinng; ze wzgledu na
charakter inwestycji planowanq zabudowe nalezy zlokalizowa¢ zgodnie z zalacznikiem
graficznym do decyzji, od granic dziatek sgsiednich planowang inwestycjg nalezy zlokalizowaé
zgodnie z obowigzujgcymi warunkami techmcznyml wskaznik zabudowy maksymalnie 0,3;
udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 %.

3) Sgsiednie dziatki sg zabudowane w sposéb pozwalajacy na okreélenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie funkcji oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy oraz
intensywno$ci wykorzystania terenu.

Gabaryty i forma architektoniczna:

1) Analiza: W obszarze analizowanym istniejg budynki mieszkalne dwukondygnacy_]ne Szerokosci
elewacji frontowych budynkow mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich wynoszg
od 8,0m do 14,0 m. Srednia z obszaru analizowanego dla budynkow mieszkalnych wynos1
12,4 m. Wysoko$¢ gémej krawedzi elewacji frontowej dla budynkéw mieszkalnych wynosi do
6,0 m. Wysokosé budynkéw mieszkalnych do kalenicy zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich
wynosi do 9,0 m. Dachy zabudowy mieszkalnej zlokalizowanej na dziatkach sgsiednich sg
dwuspadowe. Kat nachylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych wynosi od 25° do 45°.
Budynki ustawione gléwnymi kalenicami réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki.

2) Wyniki analizp: Nalezy ustali¢: wysoko$é kalenicy dachu dla projektowanego budynku
mieszkalnego do 10,0 m; wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej dla projektowanego
budynku mieszkalnego do 6,0 m; szerokos¢ elewacji frontowej projektowanego budynku
mieszkalnego do 17,0 m; dach projektowanego budynku mieszkalnego: dwuspadowy, o kacie
nachyleniu potaci od 20° do 45° kierunek gléwnej kalenicy dachu projektowanego budynku
mieszkalnego w stosunku do frontu dziatki — gléwna kalenica dachu skierowana prostopadle
badZ réwnolegle w strong elewacji frontowej (prostopadle badz réwnolegle w stosunku do
projektowanej drogi wewngtrznej).

3) ‘Sasiednie dziatki s zabudowane w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy, w tym
pabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych.

Art. 61, ust. 1, pkt 2 ustawy.

Dostep do drogi publiczne;j.

Zagwarantowany dostgp do drogi publicznej powiatowe] nr 22130 (dz. nr296/2,

ul. Modrzewiowa), poprzez droge wewnetrzng gminng nieutwardzong (dz. nr 294, ul. Magnoliowa),

poprzez projektowang drogg wewnetrzng o szerokosei 6,0 m.

Art. 61, ust. 1, pkt 3 ustawy:

Uzbrojenie terenu.

1) Analiza: Sieci: zaopatrzenie plOJektowanego budynku w sie¢ kanalizacyjna poprzez realizacje
przez Wnioskodawce przylacza dosieci kanalizacji sanitarnej (zg godnie z pismem
nr L.dz.GK/6727/366/04/22 Gospodarstwa Komunalnego w Otmuchowie z dnia 27.04.2022 1.)
lub poprzez wybudowanie bezodplywowego, szczelnego zbiornika (szamba) zaopatrzenie w
wode z projektowanego przez Wnioskodawcg przylacza do sieci wodociggowe] (zgodnie
z pismem nr L.dz.GK/6727/366/04/22 Gospodarstwa Komunalnego w Otmuchowie z dnia
27.04.2022 1.), zaopatrzenie proj ektowanego budynku w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie
z projektowanego przqucza do sieci elektroenergetycznej, zaopatrzenie w cieplo z instalacji
pozyskujacej energig cleplna ze zrodel odnawialnych; projektowane uzbrojenie terenu jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego

2) Wyniki analizy: Zapewmony dostep do sieci, z zastrzezeniem realizacji pIOJektowanych sieci:
wodociagowej  ikanalizacyjnej, przez ~ Wnioskodawcg  (zgodnie  z pismem  nr
1.dz.GK/6727/366/04/22 Gospodarstwa Komunalnego w Otmuchowie zdnia 27.04.2022 r.)
badZz w przypadku braku budowy kanalizacji sanitarnej wybudowame szezelnego zbiornika
bezodplywowego (szamba), na dzialce nr 142, wezgéci objgtej niniejsza decyzja, obreb
Wojcice.

3) Uzbrojenie terenu wystarczajgce do realizacji inwestycji po zrealizowaniu przez Whioskodawce
sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, badz w przypadku braku realizacji przez Wnioskodawce
kanalizacji sanitarnej — budowa szczelnego zbiornika bezodplywowego — szamba.




5. Art. 61, ust. 1, pkt 4 ustawy:

Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne.

1) Analiza: dziatka nr 142 stanowi grunty orne RIVa (w czgéci objetej decyzjg pow. 901 m?).

2) Wyniki analizy: Dzialka nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne,

6. Art. 61, ust. 1, pkt 5 ustawy:

Przepisy odr¢bne. Projektowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi:

1) planowana inwestycja jest objeta prawng formg ochrony przyrody zgodnie z ustawa z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j.Dz. U. z 2022 r. poz. 916) - znajduje si¢ na terenie
Otmuchowsko-Nyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

2) planowana inwestycja nie stanowi przedsigwzigeia mogacego zawsze znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko oraz przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na érodowisko -
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (t,j.Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze
zm.);

3) planowana inwestycja nie dotyczy obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, znajduje sie poza
strefami ochrony konserwatorskiej. Planowana inwestycja jest objeta prawng forma ochrony
zabytkéw zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.). Planowana inwestycja znajduje sie w strefie ,,0W”
obserwacji archeologicznej;

4) planowana inwestycja znajduje sig poza obszarem szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

5) planowana inwestycja znajduje si¢ poza obszarem narazonym na niebezpieczeiistwo powodzi
w przypadku zniszczenia budowli pigtrzacych;

6) planowana inwestycja nie znajduje si¢ na terenie gérniczym;

7) planowana inwestycja znajduje si¢ poza obszarem zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.

7. Art. 61, ust. 1, pkt 6 ustawy:

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

1) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa wart. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz.
273 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

2) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

3) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Z. przeprowadzonej analizy wynika, ze projektowana inwestycja spelnia wszystkie warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1 — 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r, poz. 503). Swoja funkcjy oraz parametrami nawigzuje do inwestycji
znajdujgcych si¢ w obszarze analizowanym, nieruchomo$¢ ma zapewniony dostep do drogi publiczne;j,
istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego, teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne, inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, zamierzenie budowlane nie znajduje sie
w obszarze: w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. § ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 273 ze
zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, strefy kontrolowanej
wyznaczonej po obu stronach gazociggu oraz strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach
rurociggu.

sporzgdzita:
inz. arch. Ewa Podhorodecka-Mierzwa
nr upr. KT-454/KW/175/2014
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