Projekt

z dnia 4 sierpnia 2017 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY MIEJSKIEJ W OTMUCHOWIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otmuchowa
OTMUCHOW - WSCHOD.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2016,
poz. 446, 1579, z 2017r. poz 1948, 730, 935) i art. 20 ust. 1, art. 27, art. 34 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2017 r., poz. 1073) wzwigzku zuchwatg Nr
XX1/207/2016 Rady Miejskiej w Otmuchowie zdnia 30 grudnia 2016 roku, w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otmuchowa OTMUCHOW -
WSCHOD, Rada Miejska w Otmuchowie uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta
Otmuchow, nie narusza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Otmuchow,
uchwalonego uchwata Nr XXXIX/300/2014 Rady Miejskiej w Otmuchowie z dnia 17 czerwca 2014 roku.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otmuchowa-
OTMUCHOW - WSCHOD uchwalonego uchwala Nr XX/143/2008 Rady Miejskiej w Otmuchowie dnia
26 wrzesnia 2008 roku, dla czesci obszaru ograniczonego jest od strony zachodniej ulicg Bolestawa Chrobrego, od
strony potudniowej ulica Kazimierza Wielkiego, od strony poélocnej Wladystawa Lokietka, a od strony
wschodniej wewnetrzng granica terenow kolejowych, zwang dalej planem.

3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, bedacy jego integralng czescia;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzeniu uwag, o ktorych mowa w art.18 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wniesionych przez osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesne;;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczego6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

10) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendow publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
12) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nie ustala si¢ sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze
wzgledu na brak takich potrzeb.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujace sq:
1) oznaczenia ogodlne:
a) granice opracowania planu miejscowego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) oznaczenia wymiarow,
€) oznaczenia obszaru chronionego krajobrazu;

2) oznaczenie funkcjonalne zawierajace symbol okreSlajacy przeznaczenie terenu ikolejny numer terenu
wyrozniajacy go sposrod innych terendw o tym samym przeznaczeniu;

3) oznaczenie sieci gazowej wysokiego cisnienia DN 100 ze strefa kontrolowana.
2. Nie wymienione w ust. 1 pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.
§ 4. Ilekro¢ jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem, w obszarze ktdrego obowigzuja odpowiednie ustalenia;

3) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspakajajace podstawowe potrzeby mieszkancow
i gospodarstw domowych takie jak: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, ustug rzemiosta z zakresu napraw,
ustugi biurowe, lekarskie, kosmetyczne, fryzjerskie, krawieckie, z wykluczeniem zakltadow mechaniki
samochodowej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca obszar, na ktoérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, uwzglgdniajac mozliwo$¢ przekroczenia linii
elementem kubaturowym budynku o powierzchni nie wigkszej niz 25% szerokosci frontu ptaszczyzny budynku
przylegajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy w poziomie terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory dominuje w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
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6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory uzupeklnia
i wzbogaca przeznaczenie podstawowe, lecz nie moze wystepowaé jako samodzielne przeznaczenie
w granicach dzialki budowlanej, na zasadach okreslonych w przepisach szczegotowych;

7) urzadzeniach iobiektach towarzyszacych nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie §ciekow, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej) atakze urzadzenia iobiekty pelnigce shuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow mierzona zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysokos¢ obiektow i urzadzen niebedacych budynkami liczong od $redniego poziomu terenu
do najwyzej potozonego elementu obiektu lub urzadzenia;

9) dachy plaskie - nalezy przez to rozumie¢ dachy o katach nachylenia potaci dachowych max. 5°.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu sa tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami:

1) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - teren zabudowy uslugowej;
3) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
4) KDD - tereny drég publicznych dojazdowych;
5) KDW - teren drogi wewngetrzne;j;
6) KDX - ciagg pieszy;
7) E - elektroenergetyka.
§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych oraz garazy blaszanych, z wylaczeniem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania polozonych na terenie budowy oraz ustawiania barakowozoéw
uzywanych przy wykonywaniu robot budowlanych, badaniach geologicznych i pomiarach geodezyjnych;

2) wysoko$¢ zabudowy obiektdéw i urzadzen, nie bedacych budynkami max. 15 m.

§ 7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ wyposazenie terenow w urzadzenia do gromadzenia odpadow statych;
2) nakazuje si¢ wyposazenie terenow budowlanych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) nakazuje si¢ odbiér odpadow w systemie zorganizowanym pod nadzorem Gminy Otmuchdéw lub na zasadzie
indywidualnych uméw z odbiorcg odpadow;

4) nakazuje si¢, w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat powiadomi¢ organ
wlasciwy do spraw ochrony przyrody;

5) nakazuje si¢ urzadzenie terenéw zieleni na terenie oznaczonym symbolem ZP;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie przed ogrodkow tj. terenéw zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca
droge, alinig zabudowy, zielenig niska i $redniowysoka, w tym niskimi drzewami ikrzewami liSciastymi
z przewagg gatunkow rodzimych dostosowanych do siedliska;

7) nakazuje si¢, aby dziatalno$¢ ustugowa realizujaca ustalenia niniejszego planu nie powodowala ucigzliwosci na
terenach sgsiednich oraz nie obcigzala ponadnormatywnie srodowiska, w tym poza granicami nieruchomosci do
ktorej Inwestor posiada tytul prawny;

8) nakazuje si¢ podejmowaé dzialania przyczyniajace si¢ do tagodzenia zmian klimatu oraz adaptacji do jego
zmian, w szczegolnosci dzialania ograniczajace emisje gazow cieplarnianych i zapobiegajace klgskom
zywiotowym, bedacym efektem zmian klimatycznych;

9) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow do wod powierzchniowych, gruntowych oraz do
gruntu;
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10) zakazuje si¢ na terenie objetym planem lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

11) zakaz okre$lony w pkt 10 nie dotyczy lokalizacji inwestycji celu publicznego;

12) zakazuje si¢ dzialan mogacych negatywnie wptywa¢ na ochron¢ przyrody 1ikrajobrazu na obszarze
chronionego krajobrazu "Otmuchowsko - Nyski Obszar Chronionego Krajobrazu";

13) uwzglednia si¢ tereny dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu tj. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN oraz tereny zwigzane ze statym
pobytem dzieci oznaczone na rysunku planu symbolem U;

14) obszar planu potozony jest w granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych rzeki Nysa Klodzka od
zbiornika Nysa do ujécia, dla ktérych obowigzujg wymagania okre$lone w planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej - wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawne;.

§ 9. Ustalenia w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa opolskiego;

2) teren w granicach opracowania planu zlokalizowany jest na obszarze chronionego krajobrazu ,,Otmuchowsko -
Nyski Obszar Chronionego Krajobrazu", gdzie obowigzujg zakazy idzialania okreSlone w przepisach
odrebnych.

§ 10. Ustalenia w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w granicach objetym planem obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu
terenu w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cienienia DN 100, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1. Ustalenia ogolne:
1) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacej drég, w tym pod jezdniami drogi
z zastrzezeniem pkt.3;

3) lokalizacja gazociggu wysokiego cisnienia DN 100 na terenie oznaczonym symbolem 1ZP;

4) o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej nakazuje si¢ sytuowanie liniowych elementéw infrastruktury
technicznej, towarzyszacych urzadzen i przyltaczy do poszczegolnych obiektéw pod ziemia;

5) dopuszcza sig, o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej usytuowanie urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic na terenach przylegtych;

6) dopuszcza si¢ naziemne kubaturowe urzadzenia infrastruktury technicznej, np. trafostacji, jako obiekty
budowane w granicach poszczeg6lnych terendw, przeznaczonych na inne funkcje;

7) w zakresie systemu komunikacji: system komunikacji oparty o drogi publiczne dojazdowe oznaczone na
rysunku planu symbolem KDD;

8) ustalone w przepisach szczegdtowych wskazniki miejsc do parkowania odnoszg si¢ do miejsc otwartych -
parkingi terenowe oraz miejsc wbudowanych w budynkach oraz wiatach.

2. Ustalenia szczegolowe:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej: nowe odcinki sieci wodociagowej nalezy wykonaé
o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe oraz wyposazy¢ w hydranty zewngtrzne;
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2) odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej lub poprzez rozwigzania
indywidualne tj. przydomowe oczyszczalnie §ciekow o wydajnos$ci urzadzen do 5m?na dobg;

3) Scieki w postaci wod opadowych iroztopowych nalezy odprowadzi¢ do lokalnych odbiornikéw tych wod
z uwzglednieniem §7 pkt9uchwaly, zdopuszczeniem odprowadzenia wod opadowych iroztopowych
powierzchniowo;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci energetycznej: dopuszcza si¢ lokalizacje kablowych
i napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia oraz naziemnych wolnostojacych
stacji transformatorowych wraz z dojazdami,

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: ustala si¢ indywidualny sposdb zaopatrzenia w ciepto z dopuszczeniem
stosowania urzadzen z odnawialnych zrodet energii, o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem
lokalizacji elektrowni wiatrowych;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, niskiego i $redniego cis$nienia, lub poprzez indywidualne instalacje ze
zbiornikiem na gaz ptynny,

7) uwzglednia si¢ lokalizacje gazociggu wysokiego cisnienia DN 100 o ci$nieniu maksymalnym 5MPa na terenie
oznaczonym symbolem 1ZP wraz ze strefa kontrolowana, dla ktérego obowiazuja zasady uzytkowania
1 zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolem MN lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddziatywaniu, na pozostatych terenach dopuszcza si¢ inwestycje zzakresu tacznosci
publicznej, w tym sieci szerokopasmowe.

§ 12. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nie moze
by¢ mniejsza niz 600 m?.

§ 13. Sposéb usytuowania obiektéow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachéw:

1) ustala si¢ nastepujace zasady doboru kolorystyki elewacji:
a) dachy w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,
b) $ciany pokryte tynkiem z przewaga kolorow pastelowych;

2) ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych obiektow
publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci: obowigzuje zasada sytuowania budynkow
w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci: co najmniej jedna $ciana budynku winna by¢ usytuowana
rownolegle do granicy sasiedniej dziatki budowlane;.

§ 14. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):

a) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 450 m?,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 18 m,

¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°£15°;
2) dla zabudowy ustugowej (U) :

a) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 4000 m?

b) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 50 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°+15°

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach innych niz okre§lone w uchwale w celu wydzielenia
niezbednych dziatek dla realizacji urzadzen i obiektow towarzyszacych, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnych
powierzchni, szerokosci i kata potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego.

§ 15. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

1. Dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wyznacza si¢:
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1) tereny drog publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD ;
2) tereny zieleni oznaczone symbolem ZP;
3) tereny urzadzen infrastruktury oznaczone na rysunku planu symbolem E.
4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U.
2. Granice wyzej wymienionych terenéw pokrywaja si¢ z ich liniami rozgraniczajacymi.
§ 16. Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

1. Dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wyznacza si¢ lokalizacje gazociagu
wysokiego cisnienia DN 100.

2. Granica wyzej wymienionego terenu pokrywa si¢ ze strefg kontrolowana gazociagu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 17. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy ustugowej: ustugi podstawowe wbudowane w budynek
mieszkalny o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne, gospodarcze i garazowe, wiaty, altany,
- urzadzenia i obiekty towarzyszace;
¢) ustanawia sig¢:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 35%,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
min. 55 %,

- intensywnos$¢ zabudowy - minimalna 0,1, maksymalna 0,6,

- wskaznik miejsc do parkowania co najmniej 2 miejsca do parkowania na samochdd osobowy dla
1 mieszkania, a w przypadku lokalizacji ustlug oraz co najmniej 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej czgsci ustugowej w tym, co najmniej 1 miejsce do parkowania dla oséb zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ zabudowy max. 10 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne, o katach nachylenia potaci dachowej 38° - 45°,
z wykluczeniem dachow z kalenicg uskokowa, dachow z okapem uskokowym oraz dachow z wysunigtym
okapem powyzej 0,30 m,

- kalenica rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,
b) budynki gospodarcze i garazowe, wiaty, altany:
- wysokos$¢ zabudowy max. 6 m,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe iwielospadowe symetryczne, o katach nachylenia gltéwnych polaci
dachowych od 25° do 45°,

- kalenica prostopadta lub réwnolegta do kalenicy budynku mieszkalnego;
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5) stawke procentowg na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy ustugowej - ustugi o§wiaty i wychowania;
2) zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza sig:
- budynki ustugowe, gospodarcze, wiaty i altany,
- urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) ustanawia si¢:
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 30 %,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 60%,

- intensywnos$¢ zabudowy - min. 0,30, max. 0,6,
- wskaznik miejsc do parkowania co najmniej 0,5 miejsca do parkowania na kazdego zatrudnionego;
3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:
a) budynki ustugowe:
- wysokos$¢ zabudowy max. 10,0 m,

- dachy ptaskie lub wielospadowe - o katach nachylenia potaci dachowych od 25° do 35° z wykluczeniem
dachow z kalenicg uskokowa, dachow z okapem uskokowym oraz dachow z wysunigtym okapem powyzej
0,30 m,

- kierunek kalenicy dowolny,
b) budynki gospodarcze, wiaty i altany:
- wysokos¢ zabudowy max. 6,0 m,
- dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne, o katach nachylenia potaci dachowych do 25° do 35°,
- kierunek kalenicy dowolny;

4) stawkg procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w strefie kontrolowanej gazociagu obowiagzuja zakazy oraz zasady uzytkowania zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakazuje si¢:

- zielen urzadzona w formie skwerdow oraz zielen $redniowysoka iwysoka wtym drzew ikrzewow
z przewaga gatunkow rodzimych zgodnych z siedliskiem z wylgczeniem nasadzen w strefie kontrolowanej
gazociagu,

- Sciezki o nawierzchni przepuszczalnej lub zelementéw drobnowymiarowych zprzewaga kamienia
naturalnego,

¢) dopuszcza si¢:

- urzadzenia rekreacji indywidualnej,
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- miejsca do parkowania na samochody irowery o nawierzchni przepuszczalnej lub zelementéw
drobnowymiarowych z przewaga kamienia naturalnego o powierzchni nie wigeej niz 10% powierzchni
terenu, w tym co najmniej 2 miejsca dla osob zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych dojazdowych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDD od 9m do 15m, 2KDD 10 m, 3KDD cze$¢ drogi
o szerokosci 9 m, w miejscach wskazanych na rysunku planu;

3) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi od 3 m do 4 m, w miejscach wskazanych na rysunku planu;

3) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDX ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ciag pieszy;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 3m,;

3) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala sie:

1) przeznaczenie terenu elektroenergetyka - teren urzadzen energetycznych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow elektroenergetycznych o napigciu nie przekraczajacym 15 kV,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max. 70 %,

¢) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 10%,

d) intensywnos$¢ zabudowy - min. 0,10 max. 0,70,
¢) wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej 1 miejsce dla obstugi,
f) wysoko$¢ zabudowy max. 10 m;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Otmuchowa.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ..o
Rady Miejskiej w Otmuchowie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzeniu uwag, o ktorych mowa w art.18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz.778 z pézn. zm.) wniesionych przez
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Otmuchowie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Otmuchowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2016r. poz.778 zpdzn. zm.)art.7.ust.]1 ustawy z8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016r., poz.446 ) Rada Miejska w Otmuchowie, bioragc pod uwage ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ww zakresie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowigcych zadania wlasne Gminy stwierdza, iz dla celéw realizacji niniejszego projektu mpzp konieczne
bedzie wykonanie infrastruktury technicznej w zakresie wykonania drogi publicznej o dtugosci ok. 42 m oraz
rozbudowy sieci wodociaggowe;j i sieci kanalizacji sanitarnej na tej drodze. Budzet Gminy beda zatem obcigzad
wydatki z tym zwigzane. Finansowanie rozbudowy tych sieci oparte bedzie na $rodkach wlasnych Gminy oraz
srodkach pozyskanych ze zrodet zewngtrznych w tym z funduszy UE.
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Uzasadnienie

Projekt mpzp zostal sporzadzony na podstawie delegacji zawartej w uchwale Nr XXI/207/2016 Rady
Miejskiej w Otmuchowie z dnia 30 grudnia 2016 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otmuchowa OTMUCHOW - WSCHOD. Obszar
planu objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otmuchowa
OTMUCHOW - WSCHOD uchwalonego uchwatg Nr XX/143/2008 Rady Miejskiej w Otmuchowie dnia
26 wrze$nia 2008 roku.

Ocena aktualnos$ci studium oraz miejscowym plandw zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta
przez Rade Miejska w Otmuchowie dnia 30 wrze$nia 2010r. uchwata Nr X1./321/2010.

Z oceny tej wynika, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwalg Nr
XX/143/2008 Rady Miejskiej w Otmuchowie dnia 26 wrze$nia 2008 roku, ma charakter regulacyjny, a
ustalenia planu sg sukcesywnie realizowane, co odpowiada stanowi faktycznemu w dniu podjecia uchwaty o
przystapieniu do zmiany w.w. planu. Niemniej w zwigzku z niewykorzystaniem cze¢sci terendw pod zabudowe
zgodnie z ustaleniami planu z 2008 roku, Burmistrz Otmuchowa zdecydowal o zwigkszeniu terenow pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Celem zmiany planu jest zatem wprowadzanie funkcji mieszkalnych jednorodzinnych w czegsci na terenie
zabudowanym obiektem przedszkola oraz na terenie planowanym pod ustugi sportu i urzadzen gazowych oraz
stworzenie regulacji prawnych dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i infrastruktury do obstugi
tejze zabudowy.

Plan obejmuje obszar o pow. ok. 3,5187 ha.Tereny nie zainwestowane posiadajg powierzchnig ok. 1,2523 ha.
Pozostale tereny zabudowane sa budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz budynkiem publicznego
przedszkola.

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otmuchdow,
obszar planu przewidziany jest pod tereny mieszkaniowe niskiej intensywnosci zabudowy, a Studium
umozliwia lokalizacje ustug podstawowych na osiedlach mieszkaniowych oraz rozbudowg i modernizacj¢ ustug
oswiaty w ramach istniejgcych terendw.

Rozwigzania przestrzenne zaproponowane w planie uwzgl¢dniaja wymagania tadu przestrzennego poprzez
m.in. ustalenie takich zasad zabudowy oraz geometrii dachu (dachy dwuspadowe i wielospadowe), ktore
wpisuja si¢ w zastany stan zabudowy na terenach sgsiednich, co pozwala kontynuacj¢ miejskiego charakteru
zabudowy.

Obszar planu usytuowany jest na terenie czgSciowo niezabudowanym konieczna bedzie zatem rozbudowa
sieci infrastruktury technicznej oraz drogi publicznej 2KDD zapewniajgca mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg,
odprowadzenia $ciekow sanitarnych i deszczowych, atakze zasilania w energi¢ elektryczng i gaz. Istniejacy
system dostawy wody i odbioru $ciekow jest wystarczajacy i uwzglednia potrzebe odpowiedniej ilosci i jakosci
wody do celéw zaopatrzenia ludnos$ci dla terendw planowanych do zainwestowania. Przez teren planu przebiega
sie¢ gazowa wysokiego cisnienia czynna DN 100, 5SMPa czynna oraz nieczynna GWD 100.

W granicach objetych planem dopuszcza si¢ rozwoj wszystkich sieci infrastruktury technicznej, w tym
sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych.

Obszar planu potozony jest na obszarze chronionego krajobrazu "Otmuchowsko - Nyski Obszar Chronionego
Krajobrazu". Strategiczna ocena oddziatywania na Srodowisko nie wykazata znaczacego oddziatywania na tenze
obszar. Nie wystepuja formy ochrony zabytkéw ustalone na podstawie przepisow odrgbnych. Na potrzeby planu
sporzadzono prognoze¢ oddzialywania na srodowisko w ktérej wykazano, iz plan nie wplynie w istotny sposob
negatywnie na cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, gdyz obszar miasta Otmuchow w granicach planu potozony jest peryferyjnie w stosunku do
obszar6w majgcych znaczenie migdzynarodowe i krajowe w ochronie srodowiska. W planie przyjeto ustalenia
korzystnie wptywajace na stan srodowiska przyrodniczego zwigzane z organizacjg infrastruktury techniczne;j.

Ustalenia planu nie sg sprzeczne z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz z wymaganiami
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby oséb niepetnosprawnych zostaty uwzglgdnione
poprzez wprowadzenie odpowiednich ilosci miejsc przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa.
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W zwiazku z powyzszym, stwierdza si¢, iz w przedmiotowym projekcie planu wprowadzono rozwigzania
uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym ladu przestrzennego, ochrony zdrowia,
walory architektoniczne, prawo wlasnosci, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, atakze aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W pracach na projektem planu zostal réwniez zapewniony udzial spoleczenstwa, jak  ijawnosé
i przejrzystos¢ procedury planistycznej na kazdym etapie planu, takze przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej: w szczegdlnosci umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgedu Miejskiego oraz na
tablicach ogloszen w budynku Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu a takze o wytozeniu planu do publicznego wgladu oraz zapewnienie mozliwosci dostgpu do
informacji publicznej o planie miejscowym od etapu przystgpienia do planu do jego uchwalenia, takze
w formie elektroniczne;j.

Realizacja ustalen planu bedzie miata wptyw na finanse gminy tj. po stronie wydatkoéw bedzie to budowa
drogi o dlugos$ci ok. 42m, wraz z lokalizacja w niej sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarne;j.

Po stronie zyskow korzysci gminy bedg wynika¢ gltownie: jednorazowo ze zbycia nieruchomosci gminnych o
powierzchni ok. 9 223 m? - ok. 8 dziatek budowlanych oraz rokrocznie poprzez podatki od nieruchomosci i
budynkow.

Gmina poniesie niewielkie koszty zwigzane z uchwaleniem planu — zyski ze sprzedazy nieruchomosci oraz
podatkow beda wyzsze od poniesionych wydatkoéw i przewyzsza je juz po 3 latach od uchwalenia planu.
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