UCHWALA NR XVIX/470/2023
RADY MIEJSKIEJ W OTMUCHOWIE

z dnia 17 maja 2023 r.

w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Otmuchéw na lata 2021 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 112 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r. poz. 40 zpdézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) Rada Miejska w Otmuchowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Otmuchow na lata 2021 —
2026 stanowiacy zatacznik do Uchwaty nr XXII1/248/2021 Rady Miejskiej w Otmuchowie z dnia 31 marca
2021r. w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
Otmuchow na lata 2021 — 2026 otrzymuje brzmienie jak w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Otmuchow.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Stanistaw Zaczyk
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Zakacznik do uchwaty Nr XVIX/470/2023
Rady Miejskiej w Otmuchowie

z dnia 17 maja 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Otmuchéw

na lata 2021-2026

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczego6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale

§ 1. 1. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Otmuchdw zostata przedstawiona w ponizszych tabelach:

Tabela 1. Stan ilosciowy komunalnych zasobéw mieszkaniowych wraz z udzialami we wspo6lnotach mieszkaniowych

Lp. Wyszczegolnienie Ilos¢
1. Liczba budynkéw z lokalami komunalnymi:
1/ komunalnych 100% 14
2/ we wspoélnotach mieszkaniowych z udzialem gminy 60
a/ duzych 44
b/ matych 16
2. Liczba lokali mieszkalnych : 167
1/ w budynkach komunalnych 100% 65
2/ we wspoélnotach mieszkaniowych z udzialem gminy 102
a/ duzych 82
b/ matych 20
3. Powierzchnia lokali komunalnych ogolem : 7 831,51 m2
1/ w budynkach komunalnych 100% 3 504,79 m2
2/ w budynkach we wspdlnotach mieszkaniowych z udziatem 4 326,72 m2
gminy
a/ duzych 3 670,60 m2
b/ matych 656,12 m2
4. Liczba 0s6b zameldowanych w lokalach komunalnych 367
1/ komunalnych 100% 90
2/ we wspolnotach mieszkaniowych z udzialem gminy 277
a/ duzych 222
b/ matych 55
Tabela 2 Lokale mieszkalne w budynkach komunalnych w 100%
SE—— owicrz.H T10$¢ 0s6b Stan Instal. |y stem
Adres Ilo$¢ mieszkan | uzytkowa lokali techniczny | wod. — .
(m?) zameldowanych budynku * Kkan, | °grzewania
R T P
. Piece/
ul. Llpoxiva 7a, 6 328,5 17 dobry jest ogrzewanie
Otmuchéw elektryczne
ul. Mickiewicza 1 37,34 2 dobry jest piece
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11a, Otmuchow
ul. Mickiewicza .
4. 41, Otmuchow 3 166,78 8 dobry jest c.0. gaz
- Piece/
5. ul. Wiej s,ka 6, 2 76,24 2 dobry jest ogrzewanie
Otmuchéw
elektryczne
ul. Roosevelta . .
6. 4, Otmuchéw 4 135,79 4 dobry jest piece
Bukow 92, gm. . .
7. Otmuchow 3 202,2 9 dobry jest piece
Piece
(kociot na
paliwo stale
8. | Katkow 61b, . z
gm. Otmuchéw ! 38,96 3 dobry Jest automaty-
cznym
podajnikiem
paliwa)
Patacowa 2-4-6
Otmuchéw
9. | (1 lokal 11 731,64 41 dobry jest piece
zwigzany
ze stosunkiem
pracy)
10. | Starowice 2, 2 71,6 1 $redni jest piece
gm. Otmuchow
Starowice 18,
11. | gm. Otmuchow 1 78,19 0 dobry jest piece
(pomieszczenie
tymczasowe)
12. | Maciejowice 42, budynek . .
gm. Otmuchéw | jednorodzinny 130,86 0 dobry Jest piece
13 Maciejowice 58
" | D-F, gm. 28 1 395,96 0 bardzo dobry | jest c.0. olejowe
Otmuchéw
ul. Kasztanowa budynek , . .
14. 4 Otmuchéw jednorodzinny 32,96 0 Sredni jest brak
Razem : 65 3 504,79 90

* Skala ocen :

- bardzo dobry — w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw,

- dobry — w okresie objetym prognoza wymagane sa jedynie drobne naprawy lub usuwanie skutkdéw awarii,

- $redni — oznacza, ze nastgpito ok. 50% zuzycia i konieczne jest przeprowadzenie remontéw i modernizacji
w zakresie naprawy dachu, instalacji wodno — kanalizacyjnej, instalacji c.o. i elektrycznej, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej,

Tabela 3. Lokale mieszkalne Gminy z udzialem we wspélnotach mieszkaniowych

Lp.

Adres

Tlos¢
mieszkan

Powierz.
uzytkowa
lokali (m?)

Ilo$¢ oséb
zameldowanych

Stan
techniczny *

Instal.
wod. —
kan.

System
ogrzewania
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Wspolnota Mieszkaniowa . .

1. Bukéw 68 53,72 7 dobry jest piece
Wspolnota Mieszkaniowa . .

2 Ligota Wielka 56 3744 6 dobry Jest piec
Wspdlnota Mieszkaniowa . .

3. Rysiowice 4 30,3 6 dobry jest piec
Wspolnota Mieszkaniowa . .

4. ul. Cicha 3 34,8 3 dobry jest piece
Wspolnota Mieszkaniowa . ogrzewanie

> ul. Cicha 4 51 0 dobry Jest elektryczne
Wspolnota Mieszkaniowa . c.0. wegiel

6. Jasienica Gorna 36 27,3 ! dobry Jest drewno
Wspolnota Mieszkaniowa piec/

7. | Otmuchow 84,63 0 dobry jest ogrzewanie
ul. Krakowska 17 elektryczne
Wspolnota Mieszkaniowa

8. | Otmuchow 57,3 3 dobry jest piece
ul. Sienkiewicza 6
Wspdlnota Mieszkaniowa . .

9. Starowice 27 163,3 11 dobry jest piece
Wspolnota Mieszkaniowa piece

10. | Otmuchow 57,1 2 dobry jest /ogrzewanie
ul. 1 go Maja 1 elektryczne
Wspolnota Mieszkaniowa

11. | Otmuchow 46,89 1 dobry jest piece
ul. 1 go Maja 4
Wspolnota Mieszkaniowa iece/kociol c.0

12. | Otmuchow 109,6 1 dobry jest | P e
ul. 1 go Maja 7 &
Wspolnota Mieszkaniowa . .

13. Otmuchéw ul. 1 Maja 9 147,36 12 dobry jest piece
Wspolnota Mieszkaniowa

14. | Otmuchow 39,6 2 dobry jest piece
ul. 1 go Maja 16
Wspolnota Mieszkaniowa

15. | Otmuchow 51,85 8 dobry jest piece
ul. 1 go Maja 16 C-D
Wspolnota Mieszkaniowa . . . .

16. Bukow 34 66,03 10 $redni jest piece
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Wspolnota Mieszkaniowa . . . .
17. Kamienna Gora 12 35,6 6 $redni jest piece
Wspolnota Mieszkaniowa . .
18. Malerzowice Male 31 270,42 8 dobry jest piece
i . . piece/
19. Wspdlnota Mieszkaniowa 217,75 12 dobry jest ogrzewanie
Laka 70
elektryczne
Wspolnota Mieszkaniowa . .
20. Otmuchow ul. Kossaka 8 158 2 dobry Jest piece
Wspdlnota Mieszkaniowa
21. | Otmuchow 88,38 3 dobry jest piece
ul. Ko$ciuszki 2
Wspolnota Mieszkaniowa
22. | Otmuchow 128,2 7 dobry jest piece
ul. Krakowska 8
Wspdlnota Mieszkaniowa zewani
23. | Otmuchéw 20,9 1 dobry jest °]g kte azne
ul. Krakowska 24 clexiryczne
Wspolnota Mieszkaniowa . ogrzewanie
24 Otmuchdéw ul. Lompy 2 11,81 ! dobry Jest elektryczne
Wspdlnota Mieszkaniowa
25. | Otmuchow 148,33 6 dobry jest piece
ul. Mickiewicza 4
Wspolnota Mieszkaniowa . .
12 t
26. | Otmuchéw 8,8 5 dobry jes piece
ul. Mickiewicza 10
Wspdlnota Mieszkaniowa . .
27 | Otmuchéw 52,28 3 dobry jest piece
ul. Mickiewicza 12
Wspdlnota Mieszkaniowa . .
1 1 t
28, | Otmuchéw 8,36 dobry jes piece
ul. Mickiewicza 15
Wspolnota Mieszkaniowa
29 Otmuchéw ul. 79,98 5 dobry jest piece
" | Mickiewicza 17 (1 lokal
socjalny)
Wspdlnota Mieszkaniowa
30 Otmuchow ul. 14,3 1 $redni jest piece
" | Mickiewicza 21 (lokal
socjalny)
Wspolnota Mieszkaniowa . .
1,2 2
31 | Otmuchéw 51, dobry jest piece
ul. Mickiewicza 25
1 Wspoblnota Mieszkaniowa 70,8 7 dobry jest piece
| Otmuchéw ul. Nyska 2
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33, | Wspolnota Mieszkaniowa 60,9 dobry jest c.0. gaz
| Otmuchéw ul. Nyska 3
piece/
34 Wspolnota Mieszkaniowa 101,3 dobry jest ogrzewanie
| Otmuchéw ul. Nyska 7 elektryczne
35 | Wspdlnota Mieszkaniowa 254 dobry Jest piece
| Otmuchow ul. Nyska 10
Wsp6lnota Mieszkaniowa 117,3 dobry jest picce/ .
36. A ogrzewanie
Otmuchéw ul. Nyska 13
elektryczne
37 Wspblnota Mieszkaniowa 44,1 dobry jest C.0. gaz
| Otmuchow ul. Nyska 17
Wspolnota Mieszkaniowa .
38, | Otmuchow 40 dobry jest c.0. gaz
ul. Ogrodowa 14-16
Wspolnota Mieszkaniowa
39. [ Otmuchéw 77,4 dobry jest piece
ul. Ogrodowa 18-20
Wspolnota Mieszkaniowa piece/
40. | Otmuchow 35,4 dobry jest ogrzewanie
ul. Ogrodowa 22 elektryczne
Wspolnota Mieszkaniowa piece/
41. | Otmuchéw 86,9 dobry jest ogrzewanie
ul. Ogrodowa 24 elektryczne
Wspolnota Mieszkaniowa
42. | Otmuchoéw 79,9 dobry jest piece
Pl. Jana Pawta II 2
Wspolnota Mieszkaniowa
43. | Otmuchéw 69,3 dobry jest piece
PI. Jana Pawta I1 3
Wspolnota Mieszkaniowa
44. | Otmuchéw ul, 81,7 dobry jest piece
Powstancow Slaskich 4
Wspolnota Mieszkaniowa
45. | Otmuchow ul. Roosevelta 66,75 dobry jest piece
8
Wspélnota Mieszkaniowa .
46. Otmuchéw ul. Rynek 6 72,7 dobry jest c.0. gaz
Wspolnota Mieszkaniowa
47. | Otmuchéw 26,9 dobry jest piece
ul. Sienkiewicza 13
Wspolnota Mieszkaniowa
48. | Otmuchow 10,4 dobry jest piece
ul. Zeromskiego 2
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Wspolnota Mieszkaniowa
49. | Otmuchow 2 104,8 5 $redni jest piece
ul. Mickiewicza 11

Wspdlnota Mieszkaniowa
50. [ Otmuchéw 1 28,14 3 dobry jest piece
ul. Roosevelta 2

Wspolnota Mieszkaniowa
ul. Rynek 14-15

S1. Roosevelta 10, 4 273,24 15 dobry jest piece/c.o. gaz
Otmuchoéw
52 Wspolnota Mieszkaniowa 1 455 ’ dobry jest picce

ul. Cicha 5, Otmuchow

Wspolnota Mieszkaniowa
53. | Otmuchow 3 109,4 6 dobry jest piece/c.o. gaz
ul . Warszawska 7

Wspdlnota Mieszkaniowa c.o0. gaz/
54. [ Otmuchéw 2 105,8 9 dobry jest ogrzewanie
ul. Kossaka 14 elektryczne
Wspdlnota Mieszkaniowa ogrzewani
55. | Otmuchow 3 83,86 13 dobry jest elektryczne
ul. Mickiewicza 1-9 /c.0. gaz/

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Rynek 9

ogrzewanie

56. elektryczne

1 50,2 1 dobry jest

Wspolnota Mieszkaniowa
57. | Otmuchéw 1 20,8 1 dobry jest piece
ul. Sienkiewicza 4a

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Rynek 13

ogrzewanie

58. elektryczne

1 39,29 5 dobry jest

Spoétdzielnia
Mieszkaniowa 1 34,55 1 bardzo dobry [ jest c.o. kottownia
w Otmuchowie

ul. Ogrodowa 25/35

59.

ul. Perfowa 24, 1 49,36 0 $redni jest piece

60. 48-385 Otmuchow

Razem : 102 4 326,72 277

* Skala ocen :

- bardzo dobry — w okresie objgtym prognozg nie wymaga napraw,

- dobry — w okresie objetym prognoza wymagane sg jedynie drobne naprawy lub usuwanie skutkéw awarii,

- $redni — oznacza, ze nastapito ok. 50% zuzycia i konieczne jest przeprowadzenie remontdéw i modernizacji
w zakresie naprawy dachu, instalacji wodno — kanalizacyjnej, instalacji c.o. i elektrycznej, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowe;j.

2. W istniejagcym zasobie mieszkaniowym Gminy Otmuchéw wydzielone zostaly réwniez lokale
mieszkalne o obnizonym standardzie technicznym z przeznaczeniem na lokale socjalne i pomieszczenia
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tymczasowe. Ta pula mieszkan jest przeznaczona na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych rodzin,
ktore znalazty si¢ w niedostatku.

Tabela 4. Lokale socjalne

Ilos¢ P.0w1erz. Ilos¢ Stan Instal, System
Lp. Adres . . uzytkowa . . wod. — .
mieszkan . 0s6b techniczny * ogrzewania
lokali kan.
1. Otmuchow
ul. 1 7,64 1 dobry jest piece
Mickiewicza 17/3
2. Otmuchéw
ul. 1 14,30 1 dobry jest piece
Mickiewicza 21/5

* Skala ocen :

- bardzo dobry — w okresie objetym prognozg nie wymaga napraw,

- dobry — w okresie objetym prognozg wymagane sg jedynie drobne naprawy lub usuwanie
skutkow awarii,

- §redni — oznacza, ze nastgpito ok. 50% zuzycia i konieczne jest przeprowadzenie remontow
1 modernizacji w zakresie naprawy dachu, instalacji wodno — kanalizacyjnej,

instalacji c.o. i elektrycznej, wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j.

Tabela 5. Pomieszczenia tymczasowe
Tosé Powierz. Stan Instal. Svstem
Lp. Adres . . uzytkowa Ilo$¢ os6b | techniczny wod. — y .
mieszkan . ogrzewania
lokali * kan.
1. Starowice 18 1 78,19 0 dobry jest piece

* Skala ocen :

- bardzo dobry — w okresie objetym prognozg nie wymaga napraw,

- dobry — w okresie objetym prognoza wymagane sg jedynie drobne naprawy lub usuwanie skutkow awarii,

- §redni — oznacza, ze nastapito ok. 50% zuzycia i konieczne jest przeprowadzenie remontéw i modernizacji
w zakresie naprawy dachu, instalacji wodno — kanalizacyjnej, instalacji c.o. i elektrycznej, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowe;.

3. W istniejagcym zasobie mieszkaniowym Gminy Otmuchow wydzielone zostaty rowniez lokale, ktorych
najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy. Ta pula mieszkan jest przeznaczona dla osob, ktore podjety
prace na terenie Gminy w instytucjach gminnych i zwigzana jest ona z zadaniami na rzecz Gminy.

Tabela 6. Pomieszczenia zwigzane ze stosunkiem pracy

Tlosé Powierz. Stan Instal. Svstem
Lp. Adres . . uzytkowa Ilo$¢ os6b | techniczny wod. — y .
mieszkan . ogrzewania
lokali * kan.
1. Patacowa 6/4 1 51,29 4 dobry jest piece

4. Prognozuje si¢, ze w okresie objetym Programem, liczba komunalnych lokali mieszkalnych bedzie:

1) zmniejsza¢ si¢ w wyniku ich sprzedazy na rzecz najemcow oraz w drodze organizowanych
przetargow, zgodnie z zasadami okreslonymi w odrebnych przepisach — zaklada si¢, ze w okresie
objetym Programem sprzedanych zostanie 55 lokali;

2) zwigksza¢ sie w zaleznosci od mozliwosci finansowych Gminy, poprzez dzialania zmierzajace do
pozyskiwania lokali mieszkalnych:

a) adaptacje pomieszczen — zaklada sie, Ze rocznie przybedzie 1 lokal mieszkalny,
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b) budowe nowych lokali — w roku 2023 w wyniku budowy budynku mieszkalnego w miejscowosci
Maciejowice przybedzie 28 lokali mieszkalnych.
5. Majac na wzgledzie zatozenia zawarte w ust. 4, przyjmuje si¢ nastgpujgca prognoze wielkosci zasobu

mieszkaniowego Gminy w poszczeg6lnych latach objetych programem:

Tabela 7. Prognozowany stan zasobu mieszkaniowego Gminy Otmuchéw w latach 2021 — 2026

Rok Lokale socjalne Lokale Pomieszczenia Pomieszczenia
mieszkalne tymczasowe zwiazane ze Razem
stosunkiem pracy

2021 2 141 1 - 144
2022 2 154 1 - 157
2023 2 155 1 1 159
2024 2 146 1 1 150
2025 2 141 1 1 145
2026 2 136 1 1 140

6. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Otmuchow:

1) stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje 1 urzadzenia:
a) instalacja wodociagowa - 99 %
b) instalacja kanalizacyjna - 99 %
c) w.e.-95%
d) tazienka - 90 %
e) centralne ogrzewanie - 1,5 %

2) struktura wiekowa:

Tabela 8. Struktura wiekowa budynkow z lokalami komunalnymi

Budynki z lokalami komunalnymi Budynki z 100 % wlasnos¢ Wspélnot mieszkaniowych z udzialem
gminy /szt./ gminy /szt./
Wybudowanych przed 1945r. 12 58
Wybudowanych po 1945r. 2 2

Tabela 9. Prognoza dotyczaca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegélnych latach z podzialem
na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Lokale mieszkalne
Stan techniczny
Lata Hosé
bardzo dobry dobry Sredni

2021 141 1 135 5
2022 154 25 124 5
2023 155 29 116 10
2024 146 29 107 10
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2025 141 29 102 10
2026 136 29 97 10
Lokale socjalne

Stan techniczny
Lata To$é bardzo dobry dobry Sredni
2021 2 0 2 0
2022 2 0 2 0
2023 2 0 2 0
2024 2 0 2 0
2025 2 0 2 0
2026 2 0 2 0

Pomieszczenia tymczasowe

Stan techniczny
Lata To$é bardzo dobry dobry Sredni
2021 1 0 1 0
2022 1 0 1 0
2023 1 0 1 0
2024 1 0 1 0
2025 1 0 1 0
2026 1 0 1 0

Pomieszczenia zwiazane ze stosunkiem pracy
Lata Hosé Stan techniczny
bardzo dobry dobry Sredni

2021 - - - -
2022 - - - -
2023 1 0 1 0
2024 1 0 1 0
2025 1 0 1 0
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2026

Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu

technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 2. 1. Stan techniczny 14 budynkéw mieszkaniowego zasobu mieszkaniowego gminy szacuje si¢

nastgpujaco:

1) bardzo dobry 1 budynek — w okresie objgtym prognoza nie wymaga napraw,
2) dobry 11 budynkow — w okresie objetym prognoza wymagane s3 jedynie drobne naprawy
lub usuwanie skutkéw awarii,

3) sredni 2 budynki — oznacza, ze nastgpito ok. 50% zuzycia i konieczne jest przeprowadzenie remontow

1 modernizacji w zakresie naprawy dachu, instalacji wodno — kanalizacyjnej, instalacji c.o.

1 elektrycznej, wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;.

2. Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Otmuchow na
poziomie gwarantujacym jego dobry stan techniczny.

3. Podstawe okreslenia potrzeb remontowych i modernizacyjnych stanowi¢ beda przeglady techniczne
budynkéw i lokali mieszkalnych. Dotyczy to budynkow z lokalami mieszkalnymi bedacych wytaczng

wiasno$cig komunalng, jak rowniez lokali z udziatem we wspdlnotach mieszkaniowych.

4. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty polegajace na utrzymaniu bezpiecznego stanu technicznego
budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia.
5. Jako standard docelowy uznaje si¢ przeprowadzenie remontow zmierzajacych do poprawy warunkdéw
technicznych i funkcjonalnosci zasobu.
6. Potrzeby remontowe w budynkach i lokalach stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Otmuchow

planowane do wykonania w latach 2021 — 2026:

1) remonty i wymiana pokry¢ dachowych,

2) prace dekarskie,

3) przebudowa komindéw i budowa nowych kanatéw kominowych,

4) wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych jak i na klatkach schodowych,

5) wymiana stolarki drzwiowej,
6) remont i wymiana instalacji elektrycznej,
7) remont klatek schodowych,

8) remonty elewacji,
9) roboty malarskie.

7. Pomieszczenia gospodarcze oraz komorki gospodarcze uzna¢ nalezy jako infrastrukture towarzyszaca
budownictwu mieszkaniowemu i §ci$le z nim zwigzane, w ktorych przeprowadza si¢ rowniez remonty

biezace.

Tabela 10. Plan remontéw oraz modernizacji w budynkach i lokalach mieszkalnych w latach 2021 - 2026

Planowany koszt w zV/ilo§¢ planowanych remontéw i modernizacji
Rodzaj remontu 2021r. 2022r. 2023r. 2024r. 2025r. 2026r.
zl/ilos¢ zl/ilos¢ zl/ilos¢ zl/ilos¢ zl/ilosé zl/ilo$é
Remonty dachow i elewacji 75 000 76 000 177 000 180 000 189 000 190 000
3 3 3 3 3 3
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Remonty stolarki okiennej 8 000 9000 20 000 20 000 21 000 22 000
i drzwiowej
4 4 4 4 4 4
10 000 10 000 28 000 29 000 29 000 30000
Remonty klatek schodowych
6 6 6 6 6 6
Remonty i modernizacja inst. 30 000 30 000 45 000 50 000 50 000 60 000
Dymowej
i wentylacyjnej
YiaeyIne 10 10 10 10 10 10
Remont inst. wod.-kan. 8 000 10 000 25000 25000 30 000 35000
elektr. gazowej, co
2 2 2 2 2 2
Remonty biezace i inne 15 000 15900 28900 32 000 33400 34 400
interwencyjne
10 10 10 10 10 10
Razem Kkoszt remontéw: 146 000 150 900 323 900 336 000 352 400 371 400
Rozdziat 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. 1. Zaklada si¢, ze w latach 2021-2026 utrzymany zostanie dotychczasowy poziom sprzedazy lokali
komunalnych na wniosek ich najemcéw.
2. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy Otmuchow dokonywana

bedzie w dwoch obszarach:
1) sprzedaz lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach komunalnych nalezacych do Gminy jak
réwniez lokali z udziatem we wspolnotach mieszkaniowych,
2) sprzedaz budynkow i lokali w drodze przetargu.

3. Gmina Otmuchow, bedzie dokonywaé sprzedazy na podstawie:
1) zlozonego przez najemc¢ wniosku o nabycie lokalu,
2) oferty nabycia lokali ztozonej najemcom lokali.

4. Zaklada si¢, ze docelowo lokale komunalne w budynkach komunalnych oraz lokale z udzialem we
wspolnotach mieszkaniowych zostang sprzedane najemcom, badz tez, w przypadku rezygnacji najemcy
w drodze przetargu nieograniczonego.

5. Przewiduje si¢ sprzedaz w drodze przetargu:

1) wolnych lokali komunalnych z udzialem we wspdlnotach mieszkaniowych, ktérych najemcy nie
skorzystali z prawa pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego lokalu i zawarli umowe¢ najmu innego
lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy Otmuchow,

2) zamieszkatych lokali komunalnych, ktérych najemcy nie skorzystali z prawa pierwszenstwa w nabyciu
zajmowanego lokalu.
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6. W oparciu o przepisy Uchwaly Rady Miejskiej w Otmuchowie z dnia 30 grudnia 2002 r. Nr 111/27/2002
w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata, sprzedaz lokali na rzecz oséb, ktorym
przystuguje pierwszenstwo w ich nabyciu, nastgpuje w trybie bezprzetargowym za ceng nie nizszg niz
warto$¢ budynku lub lokalu okreslong w operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce
majatkowego.

7. Przy sprzedazy lokali na rzecz najemcow udzielane sg bonifikaty w wysokosci 95% wartosci lokalu
zlokalizowanego na terenie wiejskim i 85% warto$ci lokalu zlokalizowanego na terenie miasta.
Bonifikata ma stanowi¢ instrument zachecajacy najemcéw lokali mieszkalnych w podejmowaniu
decyzji o zakupie lokalu.

Tabela 11. Planowana sprzedaz lokali komunalnych

Rok Miasto Gmina
2021 10 2
2022 10 2
2023 6 3
2024 6 4
2025 4 2
2026 4 2
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Stawki czynszow w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Otmuchow ustala
w drodze zarzadzenia Burmistrz Miasta i Gminy Otmuchow w oparciu o wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala si¢ z uwzglgdnieniem
wszystkich czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowsa lokalu w oparciu o stawke
bazowa.

3. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke czynszu, o ktorej mowa w ust. 2 wedlug nastepujacych
kryteriow:

1) za polozenie lokalu w budynku nowo wybudowanym lub w budynku po kapitalnym remoncie (do 10
lat) — (+)580 %

2) za potozenie lokalu w zabudowie wolnostojacej wielolokalowej — (+)10%

3) za potozenie lokalu w zabudowie wolnostojacej jednorodzinnej — (+)300%

4. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke czynszu, o ktorej mowa w ust. 2 wedlug nastgpujacych
kryteriow:

I. Polozenie budynku

1. Strefa miejsko - peryferyjna -10%

2. Strefa gminna -20%
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3. Potozenie budynku w strefie ucigzliwosci z — du -10%
(np. PKP)

I1. Polozenie lokalu w budynku

1. Suterena, poddasze -20%

2. Potozenie catego lokalu od strony poéinocnej lub -10%
mieszkanie nierozkltadowe

3. Potozenie lokalu w budynku od strony gléwne;j -10%
trasy komunikacyjnej(drogi krajowe;j)

4. Mieszkanie na III pigtrze i wyzej oraz parter -10%

II1. Stan wyposazenia budynku i lokalu
w urzgdzenia techniczne i instalacje

1. Mieszkanie z laz., w-c, gazem, bez c.o. -10%
2. Mieszkanie z taz., w-c, c.0. bez gazu -10%
3. Mieszkanie z taz., w-c, bez c.o. i gazu -20%
4. Mieszkanie tylko z taz. lub w-c z gazem lub bez -30%

5. Mieszkanie tylko z inst. wod.-kan. z gazem lub bez | -40%

6. Mieszkanie bez inst. wod.-kan. z gazem lub bez -50%

IV. Ogélny stan techniczny budynku

1. Budynki zakwalifikowane do remontu kapitalnego | -10%

2. Budynki posiad. lokale mieszk. niespetniajace -10%
wym. tech. tj. wysoko$¢, naturalne o$wietlenie itp.

5. Maksymalne zmniejszenie stawki bazowej na skutek czynnikéw wymienionych w ust. 4 nie moze
przekroczy¢ 60 %.

6. Czynsz obejmuje m.in., koszty administrowania, konserwacji i utrzymania technicznego budynku w tym
remonty wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym optaty za utrzymanie czysto$ci,
energi¢ elektryczng czesci wspolnych (strychow, korytarzy i piwnic) oraz optaty publiczno-prawne.

7. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania m.in. optat zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania, a niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii cieplnej i elektryczne;j,
gazu i wody oraz odbiodr nieczystosci ptynnych i statych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartych odrgbnych umoéw.

8. Nie stosuje si¢ wspotczynnikdéw korygujacych — podwyzszajacych stawke czynszu za dokonanie przez
najemcOw ulepszen podnoszacych standard lokalu, o ile nie uzyskali oni zwrotu catosci lub czesci
nakladéw za wykonane ulepszenia. Zwrot calosci lub czes$ci nakladow moze si¢ odbywaé rowniez
poprzez odliczenia od wptlat biezacego czynszu.
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9. Wysokos¢ czynszu naliczona wedlug obowiazujacych stawek moze by¢ obnizona najemcy o niskich
dochodach na jego wniosek w nastepujacy sposob:
1) 50% dla najemcow, ktorych dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego (jedno lub
wielorodzinnego) jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke;
2) 25% dla najemcéw, ktérych dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego (jedno lub
wielorodzinnego) jest wyzszy niz 50% kwoty uprawnionej do ubiegania si¢ o obnizkeg.

10. Dochodem uprawniajagcym do stosowania obnizek czynszu jest Sredni miesigczny dochdd na jedng
osobe w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku,
nieprzekraczajacy:

1) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
2) 25% najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwach wieloosobowych.

11. Obnizka nie dotyczy najemcow lokali socjalnych.

12. W celu podniesienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy ustala si¢
nastepujace zasady polityki czynszowe;j:

1) podwyzszanie czynszu maksymalnie 1 raz w roku z zachowaniem zasad okreslonych w art. 8a) ustawy
o ochronie praw lokatorow,

2) docelowe ustalanie podwyzki czynszow na poziomie 3% warto$ci odtworzeniowej, co umozliwi
pokrycie kosztow administrowania i remontdw biezgcych oraz przyczyni si¢ do minimalizacji roli
Gminy Otmuchoéw w dofinansowaniu biezgcej administracji mieszkaniowego zasobu ze $rodkow
budzetu gminnego.

Rozdzial 5.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 5. 1. Zarzadzanie nieruchomosciami polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majacych

na celu :

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki nieruchomosci pod wzgledem ekonomiczno — finansowym,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci i znajdujgcych si¢
na nich budynkow i lokali,

3) biezace zarzadzanie i administrowanie nieruchomosciami,

4) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, w zakresie
uprawnien i obowiazkow wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Nadzoér nad zasobem mieszkaniowym Gminy sprawuje Burmistrz Miasta i Gminy Otmuchow.

3. Lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy stanowigce w catos$ci wlasnosc
Gminy sg zarzadzane przez Wydzial Mienia Komunalnego, Geodezji i Drogownictwa Urzedu Miasta
1 Gminy w Otmuchowie.

4. Lokale w budynkach, w ktorych wyodrebniono wlasnos¢ lokali, gdzie Gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli lub cztonkow wspdlnoty mieszkaniowej, zarzadzanie odbywa si¢ na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasno$ci lokali, przy pomocy administratoréw
i licencjonowanych zarzadcow prowadzacych ksiggowos$¢ i obstugujacych wspodlnoty w sprawach
biezacych.

5. W okresie objetym programem nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania zasobem gminy.

Rozdzial 6.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
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§ 6. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 - 2026 beda:
1) przychody z czynszow z najmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego, lokali zwigzanych
ze stosunkiem pracy oraz lokali uzytkowych,
2) srodki finansowe wydzielone w miar¢ posiadanych $rodkéw z budzetu gminy na konkretne cele
remontowe.

Tabela 12. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Rodzaj przychodéw 2021 2022 2023 2024 2025 2026

(w zb)

Przychody z tytutu
czynszu za lokale
mieszkalne (w tym
zwigzane ze stosunkiem
pracy) i socjalne,

185 000 190 000 249 000 300 300 301 300 299 300

Przychody z tytutu
czynszu za lokale 14 000 14 500 15000 15500 16 000 16 500
uzytkowe

i pomieszczenia
gospodarcze

gminy

Wydatki z budzetu 1073400 [ 1078900 284 400 194 900 196 400 198 900

Razem:

1272400 | 1283400 548 400 510 700 513700 514 700

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 7. Na koszty utrzymania zasobu komunalnego gminy Otmuchoéw sktadajg sig:
1) koszty biezacej eksploatacji tj.:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

g)
h)

koszty przegladow technicznych budynkow, instalacji i lokali, wynikajace z obowiazujacych
przepisow prawa,

koszty biezacych remontéw budynkdéw, lokali, pomieszczen wspolnego uzytkowania oraz urzadzen
technicznych,

koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno — porzadkowym budynkoéw, lokali oraz terendw
przydomowych,

koszty konserwacji i usuwania awarii wyposazenia technicznego budynkow i lokali,

koszty napraw przytaczy sieciowych,

koszty utrzymania terenéw przydomowych,

koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,

koszty zabezpieczenia budynkow w przypadku wystapienia zdarzen losowych i klesk zywiotowych,
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i) koszty wynagrodzenia zarzadcy,

2) koszty remontdw i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad zasobu,
3) koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, w ktdrych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli -

wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomosciag wspdlng we wspolnotach mieszkaniowych
zudzialem Gminy wynika¢ bgdg z uchwat wilascicieli lokali. Gmina obowigzana bgdzie planowac
srodki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig wspolng w wysokosci proporcjonalnej do jego
udziatu w czgéciach wspdlnych,

4) wydatki inwestycyjne.

Tabela 13. Wydatki na utrzymanie komunalnego zasobu mieszkaniowego w Gminie Otmuchéw w latach 2021-2026

Lata
Rodzaje kosztow
(w zl) 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty biezacej 40 000 41 000 55500 69 825 70 825 71 825
eksploatacji
Koszty remontow 52 400 57 400 75 900 92225 89225 84 225
i modernizacji
Koszty zarzadu 180 000 185 000 203 500 221 825 226 825 231 825
nieruchomos$ciami
wspolnymi
Wydatki 1 000 000 1 000 000 213 500 126 825 126 825 126 825
inwestycyjne
Razem : 1272 400 1283 400 548 400 510 700 513 700 514 700
Rozdzial 8.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Otmuchow podejmowane beda nastepujace dziatania:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

nie planuje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

sprzedaz lokali mieszkalnych znajdujacych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych, gdzie pozostaja
nie sprzedane 1 lub 2 lokale, w celu dazenia do wyeliminowania udzialu Gminy i partycypowania
w kosztach remontéw i utrzymania czgsci wspolnych nieruchomosci; w razie odmowy Gmina ma
prawo zaproponowac¢ inny lokal zamienny dla najemcy oraz stosowanie bonifikat dla najemcow
wykupujacych mieszkania,

kontrolowanie sposobu uzytkowania mieszkan, w tym eliminowanie nielegalnego podnajmu lokali
oraz systematycznego wnoszenia czynszu i optat z tytutu najmu lokalu,

pomoc najemcom w dokonywaniu wzajemnych zamian lokali w celu dostosowania standardu
i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy, przy
uwzglednieniu stanu zdrowia albo stopnia niepetnosprawnosci,

stopniowe podwyzki czynszu, ktéory bedzie przeznaczony na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego,

wykonywanie adaptacji budynkéw lub pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne
lub socjalne,

umozliwienie lokatorom posiadajacym zadluzenia w platnosci czynszu, sptaty tego zadluzenia
w dogodnych ratach,
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8) egzekwowanie regularnych i terminowych ptatnosci czynszoéw przez zarzadce, poprzez niezwloczne
uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zalegtosci czynszowych.

2. Budynki o najgorszym stanie technicznym sukcesywnie beda kwalifikowane do wylaczenia
z uzytkowania, a nastgpnie przeznaczone do rozbiorki. Nalezy dazy¢ do poprawy stanu technicznego
pozostatych budynkéw bedacych wiasno$cia Gminy oraz prowadzi¢ rozmowy ze wspdlnotami
mieszkaniowymi w zakresie stanu technicznego budynkow.
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