UCHWALA NR X/98/2019
RADY MIEJSKIEJ W OTMUCHOWIE

z dnia 16 pazdziernika 2019 r.

w sprawie aktualnoS$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Otmuchow oraz obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Otmuchow

Na podstawie art. 32 ust.2 i 3ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r., poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524), Rada Miejska w Otmuchowie uchwala
co nastepuje:

§ 1. W oparciu iw zakresie wskazanym w,Ocenie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Otmuchow" zwany dalej ,,Oceng aktualno$ci”, stwierdza si¢ brak aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Otmuchoéw oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w gminie Otmuchow.

§ 2. Stwierdza si¢ konieczno$¢ podjgcia czynnos$ci majacych na celu przystgpienie do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otmuchow oraz opracowania miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego wskazanych w Ocenie aktualnosci.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Otmuchow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Przewodniczacy Rady

Stanistaw Zaczyk
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1.Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest ocena aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Otmuchéw oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

2.1.Podstawy prawne opracowania, zrédla informacji i materialow, cel opracowania

2.2.Podstawy prawne opracowania
1) Ustawa z dnia 27 marca 2004 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r., poz. 1945, z 2019 r. z p6Zn. zm.);

2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003roku w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. nr 164, poz. 1587 );

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118
poz. 1233).

2.3.Zrodla informacji i materialéw
1) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Otmuchdéw przyjete
uchwatg nr XXXII/274/2006 Rady Miejskiej w Otmuchowie z dnia 21 kwietnia 2006 r. ze zmianami
w 2014 roku i 2018 roku,

2) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Otmuchow;

3) Opolskie w Internecie - system informacji przestrzennej i portal informacyjno-promocyjny
Wojewddztwa Opolskiego;

4) Wnioski o zmiang ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium.

5) ,.Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030” (KPZK), przyjeta Uchwala Rady
Ministrow Nr 239 z dnia 13 grudnia 2011r.;

6) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego uchwalony przez Sejmik
Wojewddztwa 24 kwietnia 2019 uchwata Nr V1/54/2019;

7) Strategia Rozwoju Gminy Otmuchoéw na lata 2004- 2020 uchwalona uchwatg nr XXI1/208/2004
Rady Miejskiej Otmuchéw dnia 30 grudnia 2004 roku ;

8) Program opieki nad zabytkami dla Gminy Otmuchow na lata 2016-2019 uchwalony uchwatg Nr
XIV/139/2016 Rady Miejskiej Otmuchow z dnia 28 kwietnia 2016 roku.

9) Hydroportal http://mapy.isok.gov.pl/imap/

10) Geoportal http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web

11) Geoportal http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/

12) Geoserwis http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

3

Id: 9435D4C7-04B0-4BB4-8192-EED9B4620BB9. Podpisany Strona 3


http://mapy.isok.gov.pl/imap/
http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web
http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

2.4.Cel opracowania

Zgodnie z art. 32 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w celu oceny aktualno$ci
studium 1 planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postegpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o
ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskbw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego.

Burmistrz, przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii
gminnej lub innej whasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnos$ci studium i planow
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w cze$ci, podejmuje dziatania, o
ktorych mowa w art. 27.

Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci
zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisoéw art. 10 ust. 1 i 2, art. 15
oraz art. 16 ust. 1.”

Ocena aktualnosci jest niezbgdna do sporzadzenia uzasadnienia w sprawie miejscowych planow
zagospodarowania gdzie zgodnie z art. 15 ust. 1. Burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy cz¢$¢ tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w
szczegblnosci:  zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly Rady
Miejskiej, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Zatem konieczno$¢ posiadania aktualnej oceny aktualnosci jest niezbgdne do sporzadzenia prawidlowego
uzasadnienia do uchwaty w sprawie mpzp.

3.0cena aktualnosci studium
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Otmuchoéw uchwalone
zostalo uchwatg nr XXXI1/274/2006 Rady Miejskiej w Otmuchowie z dnia 21 kwietnia 2006 r. ze
zmianami w 2014 roku i 2018 roku.

Druga zmiana studium obejmuje tereny sotectw Lubiatow, Janowa, Maciejowice, Ligota Wielka,
Grodziszcze, Otmuchow, Meszno, Zwierzyniec, Wierzbno, Bukoéw 1 Kwiatkow o acznej powierzchni
9388 ha, w tym 4953 ha znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych miasta.

Niespetlna dwukrotne powiekszenie obszaru miasta Otmuchéw ma miejsce w wyniku przylaczenia do
miasta solectw Nieradowice, Sarnowice, Sliwice i Wojcicie z dniem 1 stycznia 2018 roku.

Studium sktada si¢ z czgsci tekstowej 1 graficznej w tym:
Czes¢ tekstowa:

1) Cze$é A — uwarunkowania

2) Cze¢sé¢ B — kierunki

Cze$¢ graficzna: zatgczniki nr 11 2 — rysunki uwarunkowan i kierunkéw w skali 1:25 000.
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Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu okreslenia polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje
uchwate o przystgpieniu do sporzadzania studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, zwanego dalej ,,studium”. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza studium
zawierajace czg¢SC tekstowa 1 graficzna, uwzgledniajac zasady okre$lone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i1 planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem. Studium sporzadza si¢ dla
obszaru w granicach administracyjnych gminy. Zmiana studium dla czeSci obszaru gminy wymaga
dokonania, zarowno w czesci tekstowej jak 1 graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci,
ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne, w szczegélno$ci zmian w zakresie
okreslonym w art. 10 ust. 1. Ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

3.1.0cena spéjnosci studium z polityka przestrzenna panstwa

Podstawowym dokumentem dotyczacym tadu przestrzennego Polski jest ,,Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030” (KPZK), przyjeta Uchwala Rady Ministrow Nr 239 z dnia 13 grudnia
2011r.

Celem strategicznym KPZK 2030 jest efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej
zréznicowanych potencjalow rozwojowych do osiggnigcia ogdlnych celow rozwojowych —
konkurencyjnosci, zwigkszenia zatrudnienia 1 wigkszej sprawnosci panstwa oraz spdjnosci spotecznej,
gospodarczej 1 przestrzennej w dlugim okresie. Aby zrealizowac cel strategiczny sformutowano sze$¢ celow

operacyjnych:

e podwyzszenie konkurencyjnosci gldéwnych osrodkéw miejskich Polski w przestrzeni europejskiej
(chodzi o ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury systemu
osadniczego, ktdra sprzyja spojnosci);

e poprawa spojnosci wewnetrznej kraju (przez promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie
warunkéw do rozwoju oraz wykorzystanie potencjatu wewngtrznego wszystkich terytoriow);

e poprawa dostepnosci terytorialnej kraju (przez rozwijanie infrastruktury transportowej i
telekomunikacyjnej);

e ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiggnig¢cie 1 utrzymanie wysokiej jakosci
srodowiska przyrodniczego 1 walorow krajobrazowych Polski;

e zwigkszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne 1 utrate bezpieczenstwa
energetycznego oraz ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajacych zdolnosci obronne
panstwa;

e przywrocenie i utrwalenie fadu przestrzennego, jako waznego elementu warunkujacego rozwoj kraju.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otmuchow uwzglednia
strategiczne cele zawarte w KPZK. Kierunki rozwoju okreslone w studium uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego oraz utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego.
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3.2. Ocena spojnosci studium z polityka przestrzenna wojewodztwa

Glownym narzedziem polityki przestrzennej na poziomie wojewddztwa jest Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Opolskiego uchwalony przez Sejmik Wojewodztwa 24 kwietnia 2019
uchwatg Nr V1/54/2019.

W ustaleniach planu wojewddztwa zawarto nast¢pujace zadania celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym, stanowigcym podstawe do uzgodnienia studium, obejmujace obszar gminy
Otmuchow tj.:

e Budowa linii energetycznej 400 kV Dobrzen — Zabkowice — Swiebodzice — uwzgledniono w studium,

e Budowa zbiornika retencyjnego Siedlec z funkcja przeciwpowodziowa na rzece Cielnica gm. Otmuchoéw
— uwzgledniono,

e Remont jazu nr 2 w km 2+250 na kanale ulgi zbiornika Otmuchéw - nie uwzgledniono w studium
e Remont jazu nr 3 w km 4+050 na kanale ulgi zbiornika Otmuchow - nie uwzglgdniono w studium,

e Remont zbiornikéw bedacych w administracji RZGW we Wroclawiu w celu poprawy bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego w zlewni rzeki Odry — zb. Otmuchow — nie uwzglgdniono w studium

Zadania te zostaly oznaczone na zataczniku mapowym nr 1.

Zgodne z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium okresla si¢
obszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz obszary, na
ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programéw, shuzacych
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

W studium nalezy wprowadzi¢ zadania okreslone w pkt 2, 3, 4.

3.3. Ocena spojnosci studium ze Strategia Rozwoju Gminy Otmuchéw

Strategia Rozwoju Gminy Otmuchow na lata 2004- 2020 przyjeta zostata uchwata Nr XL/256/14
Rady Miejskiej Otmuchow z dnia 4 wrzesnia 2014 roku. przyjeto wizj¢ Gminy tj. ,,Gmina Otmuchéw
tworzy obraz regionu, ktorego mieszkancy zy¢ beda na poziomie standardu europejskiego pod
wzgledem zaspokajania swoich potrzeb oraz ksztaltowania i rozwijania swoich aspiracji zawodowych
i intelektualnych”.

Ustalenia zawarte w studium nie odzwierciedlaja wprost celow okreslonych w Strategii Rozwoju Gminy
Otmuchow, niemniej sg z nig spojne. Obowigzujaca strategia zawiera wiele celow wymagajacych nowego
spojrzenia na funkcje poszczegodlnych wsi oraz rozwoju miasta Otmuchow, zwazywszy wiaczenie do granic
miasta sgsiednich wsi.

3.4. Ocena zgodnosci studium Gminy Otmuchdw z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy:

Zawartos¢ studium.
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e cze$¢ okreslajaca uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 10 ust.1 ustawy, przedstawiona w formie
tekstowej i graficznej — wykonana nie petnie, cz¢$¢ graficzna sporzadzona dla czgéci gmin;

e cze$¢ tekstowa zawierajaca ustalenia o okre$lajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy — wykonana;

e rysunek przedstawiajagcy w formie graficznej ustalenia, okreslajace kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, a takze granice obszaroOw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy —
wykonana;

e uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz syntezy i ustalen projektu studium -
wykonane.

Rysunek studium:
e granice terendOw zamknietych — nie zawiera jest oznaczenie obszaréw kolejowych - zamknigtych

e okreslenie granic i oznaczenia obiektow i1 obszaréw chronionych na podstawie przepisow odrebnych,
w tym: terenow goérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze symbole literowe 1 numery wyrdzniajace je sposrod innych
obszaréw - nie obowigzujaca strefa uje¢ wod, brak oznaczenia granic wszystkich
udokumentowanych z16z potozonych poza obszarem obj¢tym zmiang studium z 2018 r.

e okreslenie granic obszarow, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy, a takze symbole literowe 1
numery wyrozniajgce je sposrod innych obszarow — zawiera;

e objasnienia wszystkich uzytych na rysunku projektu studium oznaczen i symboli - zawiera;

e barwne oznaczenia graficzne i literowe, a takze symbole i nazewnictwo na rysunku projektu studium
nalezy stosowaé¢ w sposdb umozliwiajacy poréwnanie ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy z projektami planéw miejscowych, sporzadzanych z
ustaleniami studium — czytelne.

Czes¢ tekstowa studium:

e Ustalenia dotyczace kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw powinny okresla dopuszczalny zakres 1 ograniczenia tych zmian, a takze zawiera¢ wytyczne
ich okre$lania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - nie zawiera poza
obszarem objetym zmiang studium z 2018 r.;

e ustalenia dotyczace kierunkow 1 wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania
terendéw powinny w szczegdlnosci okresla¢ minimalne 1 maksymalne parametry i wskaZniki
urbanistyczne, uwzgledniajace wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz zrownowazonego rozwoju, wskazywac tereny do wylaczenia spod zabudowy, a takze zawiera¢
wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych - nie zawiera poza obszarem objetym
zmiang studium z 2018 r.,

e ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska i1 jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego 1 uzdrowisk powinny zawiera¢ w szczegdlnosci wytyczne ich okres$lania w planach
miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, planoéw ochrony ustanowionych dla parkéw
narodowych, rezerwatéw przyrody i parkdw krajobrazowych oraz innych form ochrony przyrody
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wystepujacych na terenach objetych projektem studium - zawiera w niepelnym zakresie ustalenia
dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
powinny zawiera¢ w szczegoOlnosci wytyczne okreslania tych zasad w planach miejscowych,
wynikajace z potrzeb ochrony zabytkow i parkow kulturowych — zawiera;

ustalenia dotyczace kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej powinny
zawiera¢ w szczegolnosci wytyczne okreslania w planach miejscowych wykorzystania 1 rozwijania
potencjatu juz istniejagcych systemow oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych zamierzen
inwestycyjnych - zawiera;

ustalenia dotyczace kierunkéw 1 zasad ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
powinny okre§la¢ w szczegolnosci obszary, w ktérych planuje si¢ zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne — zwiera.

Dane zawarte w materiatach planistycznych.

Dane zawarte w materiatach planistycznych sporzadzonych na podstawie przepisOw odrebnych,
wykorzystywane na potrzeby projektu studium, powinny by¢ aktualne na dzien przystapienia do
sporzadzania tego projektu, zgodnie z art. 11 pkt 4 ustawy - opracowanie ekofizjograficzne
wykonane na potrzeby zmiany studium w 2017 roku bylo aktualne w trakcie sporzadzania zmiany
studium. W przypadku zmiany studium nalezy zweryfikowa¢ opracowanie pod katem:
obowigzujacych form ochrony przyrody oraz istniejacego zagospodarowania i zagrozen srodowiska.

Tabela 1 Ocena zgodnos$ci uwarunkowan wynikajacych z art. 10 o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

L.p. | Uwarunkowania wynikajace z art. 10 ustawy o planowaniu i | Czy Czy jest | Uwagi

zagospodarowania przestrzennym uwzgledni | aktualne?
ono w
studium?

1 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie | Tak Nie Uwzgledniono w czeSci
terenu. czesSciowo objetej druga zmiang.

2 Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony. Tak Nie -

3 Stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i le$nej przestrzeni | Tak. Nie. Zweryfikowaé
produkcyjnej, wielko$¢ 1 jakosci zasobow wodnych oraz potozenie GZWP.
wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego.

4 Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury | Tak. Tak. -
wspolczesnej.

5 Rekomendacje i wnioski zawartych w audycie krajobrazowym | Nie. Nie. Brak sporzadzonego
lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow audytu  krajobrazowego
priorytetowych. dla wojewodztwa.

6 Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich | Tak. Tak. -
zdrowia.

7 Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. Nie Nie -

8
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8 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w | Tak. Tak. -

szczegolnosci:

A) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

B) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie
to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw
funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego

C) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, shuzacych realizacji zadan wiasnych
gminy,

D) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

9 Stan prawny gruntow. Nie Nie -

10 Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie | Tak. Tak. Uwzgledni¢ 1 oznaczy¢
przepiséw odrebnych. wszystkie zloza surowcow

11 Wystepowanie obszar6w naturalnych zagrozen geologicznych. Tak. Tak. -

12 | Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin, zasobow wod | Tak Nie. Uwzgledni¢ i oznaczy¢
podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow wszystkie zloza surowcow
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla. — na terenie nie objetym

zmiang

13 Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie | Tak Tak -
przepiséw odrebnych.

14 Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym | Tak. Tak. -
stopnia  uporzadkowania  gospodarki = wodno-$cickowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami.

15 Zadania  shizacych  realizacji  ponadlokalnych  celow | Tak Nie. Uwzgledni¢ cele zawarte
publicznych. w pzpp woj. Opolskiego.

16 Wymagania dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;. Tak Nie. Uwzgledni¢  wymagania

ustawy Prawo Wodne.
9
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Tabela 2 Ocena zgodnosci kierunkéw wynikajacych z art. 10 o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

L.p. | Kierunki wynikajacych z art. 10 o planowaniu i | Czy Czy  jest | Uwagi
zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednio | aktualne?

no W
studium?

1 Uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, | Tak Tak Brak audytu
0 ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: krajobrazowego  dla

wojewodztwa).  Brak
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w | Nie Nie wskaznikéw
przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu urbanistycznych W
krajobrazowego, czgéci  nie  objetej

. — - . _ zmiang studium.

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz | Tak Nie
uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe
oraz tereny wylaczone spod zabudowy.

2 Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, | Tak. Nie. Potozenie w granicach
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i Glownego  Zbiornika
uzdrowisk. Wod Podziemnych nr

338 — nieaktualne,
obecnie gmina
znajduje si¢ poza jego
granicami. Uwzgledni¢
wymagania ustawy
Prawo  Wodne w
zakresie
gospodarowania na
terenach szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

3 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow | Tak Tak.
oraz dobr kultury wspotczesne;.

4 Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury | Tak Nie. Brak kierunkow
technicznej. rozwoju  dotyczacych

elektryfikacji linii
kolejowej nr  137.
Studium nie
przewiduje systemow
matych przydomowych
oczyszczalni §ciekow.

5 Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu | Tak Tak
publicznego o znaczeniu lokalnym. -

6 Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu | Tak Nie. wW planie
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami zagospodarowania

10
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planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i wojewodztwa
ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1. okreslono nowe
inwestycje 0 znaczeniu
ponadlokalnym.
Obowiazujace
ustalenia
przedstawiono na
mapie nr 1.
7 Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie | Nie | ------—-- Nie wskazano takich
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego na obszardw.
podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i1 podziatlu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej.
8 Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan | Nie | -=-=-----=- Nie wskazano takich
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace obszarow.
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.
9 Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni | Tak Tak.
produkcyjne;j.
10 Obszary szczegdlnego =zagrozenia powodzig oraz obszary | Tak. Nie. Uwzglednié¢
osuwania si¢ mas ziemnych. wymagania
okreslone w ustawie
Prawo Wodne.
11 Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w zlozu kopaliny | Nie | -------- Nie wskazano takich
filar ochronny. obszarow
12 Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz | Tak. Nie
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci wystepuja
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
O ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagltady (Dz.
U. Nr 41, poz. 412, z pdzn. zm).
13 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji | Tak Tak
lub remediacji.
14 Obszary zdegradowane. Tak Nie Uwzgledni¢ ,,Lokalny
Program Rewitalizacji
na lata 2016 —2022”
15 Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych. Tak Tak Uwzgledniono tereny
kolejowe.
16 Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od | Nie | -=-------—- Nie wystepuja takie
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystgpujacych w obszary
gminie.
17 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia | Tak Tak
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych.
11
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Z dokonanej analizy wynika, ze studium nie spelnia czg¢sci ustalen wynikajacych z art. 10 ust. 1, 2
ustawy. Studium nie uwzgl¢dnia wystepujacych na terenie gminy wszystkich zt6z kopalin, a takze zawiera
nieaktualne dane dotyczace stref ochrony bezposredniej uje¢ wod oraz brak jest podzialu obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig.

Pozostale kwestie wynikaja z kolejnych nowelizacji ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, ktére rozszerzyty zakres tematyczny studium.

W nowelizacji ustawy zawarto min. nowe wymagania dotyczace ochrony krajobrazu tj. rekomendacje i
wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, granice obszaréw priorytetowych; uwzglednienia zasad
ochrony krajobrazu w kierunkach studium. Dodatkowym problemem jest fakt, ze nie sporzadzono jeszcze
audytu krajobrazowego dla woj. opolskiego.

W studium powinny by¢ zawarte analizy demograficzne i ekonomiczne gminy, a takze bilans terendow
zgodnie art. 10 ust. 5. Ponadto zgodnie z art. 10 ust. 7, a okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o
ktérym mowa w ust. 5 pkt. 1, bierze si¢ pod uwage:

1) perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat;

2) niepewnos$¢ procesOw rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwosciga zwigkszenia zapotrzebowania w
stosunku do wynikow analiz nie wigcej niz o 30%.

Jak wynika z dokonanych analiz w gminie Otmuchoéw najwigksza czg$¢ do zainwestowania stanowi
zabudowa mieszkaniowa. Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej zajmujg obszar o powierzchni okoto
608 ha. Powierzchnia ustalona w studium pod nowa zabudowe mieszkaniowg wynosi okoto 236 ha, Tym
samym konieczne jest dokonanie szczegdblowego bilansu poszczegdlnych jednostek oraz przeprowadzenie
analiz demograficznych i ekonomicznych w zakresie zapotrzebowania na nowa zabudowe w perspektywie
30 lat. Na mapie nr 4 przedstawiono analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, na ktorej
uwidoczniona jest istniejaca zabudowa mieszkaniowa oraz rezerwy terenow pod zabudowe mieszkaniows i
produkcyjng wskazane w studium.

4. Ocena zgodnoSci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela 3 Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

L.p | Nazwa uchwaty Podstawa prawna Skala Powierzchni | Uwagi
opracow | aplanu
ania
(ha)
1 Uchwala Nr V/53/99 Rady Miejskiej w | Ustawa z dnia 7 lipca | 1:1000. 227 | e
Otmuchowie z dnia 27.02.1999r. w | 1994 r. o
sprawie zmiany miejscowego planu | Z2gospodarowaniu
ogolnego zagospodarowania przestrzennym

przestrzennego gminy Otmuchow dot.
ustalen dla  terenu  okre$lonego
symbolem 3.1 RPZ. S we wsi Ligota
Wielka -MIKROMEX (Dz. U. W. O.
Nr 20z 1999r., poz. 71)
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Uchwala Nr XVII/151/99 Rady
Miejskiej w Otmuchowie z dnia 30.
12,1999 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Otmuchow dot.
zmiany linii elektroenergetycznej 220
KV relacji Goraszowice - Swiebodzice
na 400 kV na odcinku w rejonie wsi
Goraszowice (Dz. Urz. W. O- Nr 14 z
2000r., poz. 51

Ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. 0
zagospodarowaniu
przestrzennym

1:1000.

38,87

Uchwata Nr XXV/210/2000 Rady
Miejskiej w Otmuchowie z dnia
30.11.2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Otmuchowa (Dz.
Urz. W. O. Nr 78 z 2000 r., poz. 405)
dla terenu po Dbylej
przeznaczeniem na ushugi turystyczne
(motel, hotel z dopuszczeniem ustug
handlu, gastronomii,
nieucigzliwego,
wystawiennictwa,

mleczarni z

rzemiosta
administracji,

Ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. 0
zagospodarowaniu
przestrzennym

1:2000.

0,95

Uchwata Nr XLVI/334/2002 Rady
Miejskiej w Otmuchowie 2z dnia
01.10.2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego
miasta Otmuchowa obejmujacego teren
bylej bazy Gminnej Spoétdzielni ,,Sch”
w  Otmuchowie przy ul. NysKiej,
Grodkowskiej (Dz. Urz. W. O. Nr 111
22002 r., poz. 1431),

Ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. 0
zagospodarowaniu
przestrzennym

1:1000.

4,38

Uchwata Nr XXII/205/2004 Rady
Miejskiej w Otmuchowie z dnia 30
grudnia 2004r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego w miescie Otmuchéw w
rejonie ulic Nyskiej i Grodkowskiej
(Dz. Urz. W. O. Nr 14 z dnia 4 marca
2005 ., poz. 432),

Ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

1: 1000-

13,12

Uchwata Nr [1X/69/2007 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miescie Otmuchow w
rejonie ulicy Warszawskiej (Dz. Urz.
Woj. Op. Nr 79 z dnia 29 pazdziernika
2017 r., poz. 2391,

Ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

1:1000.

5,07
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7 Uchwata Nr XVII/125/08 Rady | Ustawa z dnia 27 | 1:1000. 9,41 | s
Miejskiej w Otmuchowie z dnia 27 | marca 2003 r. o
czerwca 2008 r. w sprawie uchwalenia | planowaniu i
zmiany miejscowego planu | zagospodarowaniu
zagospodarowania przestrzennego | przestrzennym.
miasta Otmuchéw w rejonie ulicy
Warszawskiej,
8 Rady Miejskiej w Otmuchowie Nr | Ustawa z dnia 27 | 1:1000. 61,29 Zmieniony w czgsci
XX/143/2008 z dnia 26 wrzesnia 2008 | marca 2003 r. o Uchwatg z poz. 11, 12
r. w sprawie uchwalenia zmiany | planowaniu i
miejscowego planu zagospodarowania | zagospodarowaniu
przestrzennego miasta Otmuchowa - | przestrzennym.
Otmuchéw Wschad,
9 Uchwata NR XXXVI/268/2009 Rady | Ustawa z dnia 27 | 1:1000. 7,19
Miejskiej w Otmuchowie z dnia 29 | marca 2003 r. o
grudnia 2009 r. w sprawie uchwalenia | planowaniu i
miejscowego planu zagospodarowania | zagospodarowaniu
przestrzennego obszaru potozonego we | przestrzennym.
wsi Nieradowice,
10 Uchwata Nr XIV/77/2011 Rady | Ustawa z dnia 27 | 1:1000. 102,85 | o
Miejskiej w Otmuchowie z dnia 10 | marca 2003 r. o
stycznia 2012 r. w sprawie uchwalenia | planowaniu i
miejscowego planu zagospodarowania | zagospodarowaniu
przestrzennego dla projektowanego | przestrzennym.
terenu  gorniczego  "Glebinow -
Zbiornik II" znajdujacego si¢ w
granicach Zbiornika Nyskiego w czesci
nalezacej do Gminy Otmuchow,
11 | Uchwata Nr XX1X/293/2017 w sprawie | Ustawa z dnia 27 | 1:1000. 352 | e
zmiany miejscowego planu | marca 2003 r. o
zagospodarowania przestrzennego | planowaniu i
miasta Otmuchowa - OTMUCHOW | zagospodarowaniu
WSCHOD, przestrzennym.
12 | Uchwata Nr V/51/2019 w sprawie | Ustawa z dnia 27 | 1:1000. 0,35
zmiany miejscowego planu | marca 2003 r. o
zagospodarowania przestrzennego | planowaniu i
miasta Otmuchowa - OTMUCHOW | zagospodarowaniu
WSCHOD. przestrzennym.

Ponadto Rada Miejska w Otmuchowie uchwalita miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktdre utracity moc

obowigzujaca w cato$ci w wyniku sporzadzenia na obszary objete planami nowych planow:

1

14

Uchwatla Nr XXXV1/293/2001 Rady Miejskiej w Otmuchowie z dnia 28.12.2001 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otmuchowa terenu budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego na

jednorodzinne w rejonie ulicy Warszawskiej w Otmuchowie (Dz. Urz. W. O. Nr 4 z 2002 r.,poz. 68), - plan zmieniony w

catosci planem z poz. 7

Uchwata Nr XLV1/333/2002 Rady Miejskiej w Otmuchowie z dnia 01.10.2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu

szczegblowego zagospodarowania przestrzennego Otmuchowa - Wschod w zakresie korekt w zagospodarowaniu osiedla

oraz dostosowania norm hatasu do wartosci okreslonych w obowiazujacym rozporzadzeniu Ministra Ochrony
Srodowiska (Dz. Urz. W. O. Nr 111 z 2002 r., poz. 1430), plan zmieniony w catosci planem z poz. 8
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3 Uchwata Nr XXI1/204/2004 Rady Miejskiej w Otmuchowie z dnia 30 grudnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w mies$cie Otmuchow w rejonie ulicy Warszawskiej (Dz. Urz. W. O. Nr 11 z dnia 25
lutego 2005 r., poz. 366) -plan zmieniony w cato$ci planem z poz. 6

15
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Tabela 4 Informacja zbiorcza dotyczaca miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Plany zagospodarowania przestrzennego szt. 12
ogotem

Plany sporzadzone na podstawie ustawy z 2003 szt. 8

r.

Powierzchnia gminy objeta obowigzujacymi ha 249,27
planami ogdtem

Powierzchnia gminy obj¢ta obowigzujacymi ha 202,8
planami na podstawie ustawy z 2003 r.

Powierzchnia obowiazujacych planéw ha 249,27

miejscowych, ktorych rysunki wystepuja w
postaci wektorowej z nadang georeferencja -
dane GIS/CAD

Udziat powierzchni objetej obowigzujgcymi % 1,36
miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w powierzchni ogdtem
Udgziat powierzchni obowiazujacych planow - 100
miejscowych, ktorych rysunki wystepuja w
postaci wektorowej z nadang georeferencjg i w
powierzchni planow ogdlem

Jak wynika z zestawienia jedynie 1,36 % powierzchni gminy pokryta jest planami miejscowymi.

Cztery z nich uchwalone na podstawie niecobowigzujacej ustawy z 1994 r., odbiega w znacznej mierze od
wymagan dla mpzp okreslonych ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Pozostate plany dotyczg w wigkszo$ci terenow zurbanizowanych miasta, a jeden z nich byt
dwukrotnie zmieniany.

Zadna wie§ nie jest caloéciowo lub w obszarze zurbanizowanym objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Jedynie dwa ostatnio procedowane plany speiniajag wszystkie wymagania okre§lone w 7art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pozostale plany nie zawieraja ustalen, ktére pojawity si¢ w kolejnych nowelizacjach ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci w planach tych brak jest maksymalnej i
minimalnej intensywnosci zabudowy dla niektérych terendw, brak minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych,
brak wskaznika dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa brak zasad ksztattowania krajobrazu, brak
granic krajobrazéw priorytetowych (brak audytu krajobrazowego wojewodztwa). Wszystkie plany
zagospodarowania przestrzennego nie sa sprzeczne z obowigzujacym studium. Ich aktualno$¢ wrazona w
procentach wynosi od 29 do 100%

Sytuacja planistyczna Gminy Otmuchow jest niekorzystna, gdyz niewielka powierzchnia gminy pokryta
jest planami miejscowymi, co przeklada si¢ na niepewnos¢ procesOw rozwojowych i nie stanowi zachety do
lokowania inwestyciji.

5. Analiza decyzji o warunkach zabudowy oraz celu publicznego

W latach 2010 — 2019 wydano w sumie 720 decyzji o warunkach zabudowy. Najwiecej decyzji — 112 —
wydano w roku 2015. 57% wydanych decyzji dotyczyto zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zas
38% decyzji dotyczyty innej zabudowy — w tym wnioskoOw o przebudowe 1 zmiang sposobu uzytkowania
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budynkow. Wiekszos¢ decyzji wydawana byta dla obrgbu ewidencyjnego miasta Otmuchowa — 27%
wszystkich wydanych decyzji w ciggu 9 lat.

Wsrod obszardéw wiejskich (obecnie miasto) najwigcej zabudowy rozwija si¢ w obrebie Wojcice, co wynika
z bliskos$ci miasta oraz dobrego potaczenia komunikacyjnego.

Sarnowice, Sliwice i Wojcice zostaty waczone do miasta Otmuchowa i z zataczonego wykazu wida¢ ze sg
to najbardziej rozwojowe jednostki. Jedynie Nieradowice odbiegaja od tendencji rozwojowych
wynikajacych z wydanych decyzji o wz., niemniej posiadaja one atut w postaci sporzadzonego mpzp na
tereny inwestycyjne.

Wigkszos¢ decyzji wydawane jest na obszary wskazane w studium pod zabudowe, nieliczne odstepstwa
wystepuja w Otmuchowie w tym w Wojcicach. Powyzsze niezgodnos$ci nalezy zweryfikowaé na etapie
sporzadzania studium.

Tabela 5 Ilo$¢ decyzji o warunkach zabudowy dla poszczegélnych obrebéw

Obreb Ilo$¢ (szt)
Otmuchéw 155
Wojcice 149
Sarnowice 64
Sliwice 48
Katkow 44
Jasienica Goérna 28
Bukow 22
Wierzbno 18
Jarnottow 17
Meszno 16
Maciejowice 15
Laka 15
Goraszowice 14
Nadziejow 12
Kwiatkow 12
Suszkowice 11
Piotrowice nyskie 9
Nieradowice 9
Ligota wielka 8
Starowice 7
Zwanowice 7
Grady 7
Lubiatow 5
Kijow 5
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Janowa

Siedlec

Ulanowice

Broniszowice

Malerzowice Mate

Jodtow

Ratnowice

RPN W W b B O

Lasowice

Razem 720

Tabela 6 Zestawienie zbiorcze dotyczaca decyzji o warunkach zabudowy

Jedno | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
stka
miary

decyzje o ustaleniu lokalizacji | szt. 11 17 13 7 7 13 25 27 30 12
inwestycji celu publicznego

decyzje o warunkach szt. 23 64 65 87 81 | 112 | 60 77 82 69
zabudowy ogodlem
decyzje dotyczace zabudowy szt. - - - - - - - 1 - -

mieszkaniowej wielorodzinnej

decyzje dotyczace zabudowy szt. 12 18 28 40 50 58 28 57 69 56
mieszkaniowej jednorodzinnej

decyzje dotyczace zabudowy szt. - 4 6 5 2 3 2 1 1 1
ustugowej

decyzje dotyczace inngj szt. 11 42 31 42 27 53 30 19 12 12
zabudowy

W analizowanym okresie zostalo wydanych lacznie 162 decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oznaczeniu lokalnym. Dotyczyly one gtéwnie inwestycji infrastrukturalnych w tym z zakresu
energetyki, o§wietlenia ulicznego, sieci gazowej, lokalnej, lokalnej oczyszczalni scieckow w Maciejowicach.
Decyzje te dotyczyly gtdéwnie zaopatrzenia w media planowanych nowych terenéw pod zabudowe przede
wszystkim w miescie Otmuchow — 64 sztuki.

Pozostate dotyczyly obr¢bu Wojcice - 13 szt. Maciejowice — 9 szt.,, Sarnowice 14 szt., Grady 3 szt.,
Kalkow 8 szt., Sliwice 8 szt., Starowice 1 szt., Ulanowice 3 szt. , Kijow 2 szt., Wierzbno 4 szt., Ligota
Wielka 4 szt., Piotrowice Nyskie 5 szt., Jodtéw 3 szt., Kwiatkdéw 2 szt., Nieradowice 2 szt., Jarnottow 3 szt.,
Suszkowice 2 szt., Lubiatow 1 szt., Goraszowice 2 szt., Siedlec 1 szt., Meszno 1 szt., Malerzowice Mate 1
szt., Nadziejow 2 szt., Janowa 2 szt., Jasienica Gorna 2 szt.

Ponadto wydana zostata przez Gmin¢ Nysa decyzja dotyczaca budowy gazociggu wysokiego cisnienia DN
200/150 MOP 6,3 MPa relacji Lewin Brzeski — Paczkéw na odcinku Hanuszow — Otmuchow - obreb
Ulanowice, Wjcice, Suszkowice.

6. Analiza wnioskow 0 zmiane¢ ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
Obecnie brak jest wnioskow o zmiang ustalen mpzp
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7. Analiza wnioskéw o zmiane ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Otmuchow.
Obecnie brak jest wnioskéw o zmiane ustalen studium.

8. Ocena postepow w opracowywaniu planéw miejscowych.
Gmina Otmuchow pokryta jest w niewielkiej czgsci (1,36 % powierzchni gminy) miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego

Gmina nie sporzadza nowych planéow zagospodarowania przestrzennego, a jedynie niewielkie zmiany
dla pandw istniejacych. Brak plandw miejscowych powoduje ze strony Inwestoréw niepewnos¢ procesow
inwestycyjnych, a w skali catej gminy tendencja do rozpraszania niekontrolowanej zabudowy. Narzedzie
pozwalajace na realizacj¢ zabudowy jest bardzo niedoskonate, a brak zgodnosci decyzji z ustaleniami
studium nie sprzyja nadrzednemu celowi, jakim jest racjonalne zagospodarowanie przestrzeni i tad
przestrzenny w obrebie catej gminy.

9. Projekt wieloletniego planu sporzadzania planoéw miejscowych.

Ochrona tadu przestrzennego wymaga dlugofalowego podejScia do problemu realizacji polityki
przestrzennej. Pierwszym krokiem w takim podej$ciu powinna by¢é weryfikacja polityki przestrzennej
gminy, ktora okre§lona jest w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Otmuchéw, w tym konieczno$¢ dostosowania zapisoOw i rysunku studium do obowigzujacych przepiséw
prawa. Jak wynika ze sporzadzonych analiz konieczne jest w pierwszej kolejnosci dokonanie aktualizacji
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego w zakresie okre§lonym w pkt 3.
niniejszej oceny. W celu sporzadzenia wieloletniego planu sporzadzania plandw miejscowych konieczne jest
zabezpieczenie w budzecie gminy S$rodkéw finansowych, w tym takze wynikajacych ze skutkéw
finansowych realizacji ustalen planu.

10. Synteza.

Z oceny aktualnosci wynika, iz w czg$ci (zwlaszcza dotyczacej nie objetej zmiang) nieaktualne jest
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Otmuchow stanowiace
podstawe do dalszych dzialan planistycznych, a w szczegdlnosci sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Nowa edycja studium powinna spetnia¢ wszystkie elementy, o ktorych
mowa w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy w szczegdlnosci powinien
by¢ sporzadzony odrgbny rysunek uwarunkowan dla catej gminy z uwzglednieniem aktualnego
zagospodarowania terenu, stanu srodowiska uwzglednionego w aktualnym opracowaniu ekofizjograficznym
oraz obiektow 1 obszarOw objetych ochrong na podstawie przepisow odrgbnych, w tym nwo
udokumentowanych z16z kopalin (Katkow Sara w kat. C, w Kalkowie zgodnie z decyzja Starosty Nyskiego
z dnia 1 czerwca 2018 r.) Na etapie aktualizacji studium dla obszaru catej gminy wniosek nalezy uwzgledni¢
jako teren chroniony na podstawie przepisow odrgbnych. Sporzadzone nowe studium winno by¢ podstawa
do sporzadzania nowych plandw miejscowych. Plan miejscowy niezbedny jest zwlaszcza dla miasta
Otmuchow w calych granicach administracyjnych. wykonany w catosci lub w czgsciach. Powinien on
wyeliminowaé z tego obszaru decyzje o warunkach zabudowy, ktorych tacznie byto w latach 2010- 2019 -
416 sztuk , na co wydano ok. 120 tys. zlotych.

19

Id: 9435D4C7-04B0-4BB4-8192-EED9B4620BB9. Podpisany Strona 19



11. Wnioski koncowe

W celu prowadzenia racjonalnej polityki przestrzennej uwzgledniajgcej zarowno cele strategiczne
oraz zgodno$¢ z przepisami prawa, zaleca si¢ aby Burmistrz Gminy Otmuchow przedtozyl dla Rady
Miejskiej propozycje wykonania nastgpujacych opracowan planistycznych:

1) dokonanie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
catego obszaru gminy Otmuchow

2) sporzadzanie mpzp dla poszczegdlnych jednostek osadniczych w nastepujacej kolejnosci:

a) pilnie dla miasta Otmuchow, w granicach administracyjnych, jako jedno opracowanie lub podzielone
na cz¢sci (ze wzgledy na znaczny obszar — 4957 ha),

b) dla wsi Kaltkow i Jasienica Gorna,

c) w nastepnej kolejnosci dla pozostatych wsi w miar¢ mozliwosci finansowych gminy.
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Tabela 7 Analiza miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Lp.

Nr planu wedtug tabeli nr 3

1.

Wymogi ustawy

5.

6.

10

11

12

Art. 15 ust. 1 - Burmistrz sporzadza
projekt planu miejscowego,
zawierajacy czesc tekstowa i
graficzna, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi sie do
obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem.

BUZ
90%

BUZ
90%

BUZ
90%

BUZ
90%

BUZ
90%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

Art. 15 ust. 2 pkt 1 - W planie
miejscowym okresla si¢
obowiazkowo przeznaczenie
terendw oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania.

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

Art. 15 ust. 2 pkt 2 - W planie
miejscowym okresla si¢
obowiazkowo zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego.

50%

0%

50%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

Art. 15 ust. 2 pkt 3 - W planie
miejscowym okresla si¢
obowiazkowo zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu.

0%

0%

50%

100%

100%

100%

100%

50%

100%

100%

100%

100%

Art. 15 ust. 2 pkt 3a - W planie
miejscowym okresla si¢
obowiazkowo zasady ksztattowania
krajobrazu.

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

100%

100%

Art. 15 ust. 2 pkt 4 - W planie
miejscowym okresla si¢
obowiazkowo zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;.

BU

50%

50% ,
zapisy
niezgodne z
ustawa

10%

50% ,
zapisy
niezgodne z
ustawg

100%

BU

100%

100%

100%

100%

100%

Art. 15 ust. 2 pkt 5 - W planie
miejscowym okresla si¢
obowigzkowo wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

BU

BU

BU

BU

BU

100%

BU

BU

100%

BU

100%

100%

Art. 15 ust. 2 pkt 6 - W planie
miejscowym okresla sie
obowigzkowo zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna
intensywno$¢  zabudowy  jako

30%

0%

30% ,

30%

70%

50%

50%

50%

50%

0%
BU

100%

100%
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wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w  odniesieniu  do
powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny  udziat  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczbg miejsc
do parkowania w tym miejsca
przeznaczone  na  parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w  karte
parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow.

10.

Art. 15 ust. 2 pkt 7 - W planie
miejscowym okresla si¢
obowigzkowo granice | sposoby
zagospodarowania  terenow  lub
obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow,
terend6w  gorniczych, a  takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych  w
audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

BU

BU

80%
Nieaktualne
GZWP

BU

80%
Nieaktualne
GZWP

100%

50%
Brak
ustalen
dla
terend
w
Zagroz
onych
powod
zig

80%

BU

100%

100%

100%

11.

Art. 15 ust. 2 pkt 8 - W planie
miejscowym okresla si¢
obowigzkowo szczegbtowe zasady i
warunki  scalania i  podziatu
nieruchomosci objetych

planem miejscowym.

0%

0%

0%

0%

50%

100%

0%

40%

80%

0%

100%

100%

12.

Art. 15 ust. 2 pkt 9 - W planie
miejscowym okresla sie
obowigzkowo szczegdlne warunki
zagospodarowania teren6w  oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

0%

50%

0%

0%

0%

100%

0%

0%

100%

0%

100%

100%

13.

Art. 15 ust. 2 pkt 10 - W planie
miejscowym okresla sie
obowiazkowo zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury
technicznej.

50%

100%

100%

50%

100%

100%

100%

100%

100%

BU

100%

100%

14.

Art. 15 ust. 2 pkt 11 - W planie
miejscowym okresla si¢
obowiagzkowo sposob i termin
tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw.

BU

BU

BU

BU

0%
Niezgodne
Z ustawa

0%
Niezgodne z
ustawa

BU

BU

50%

BU

100%

100%

15.

Art. 15 ust. 2 pkt 12 - W planie
miejscowym okresla si¢
obowiagzkowo stawki procentowe,
na podstawie ktdrych ustala si¢

0%

0%

0%

0%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
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oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4.
16. Plan miejscowy sporzadza si¢ w 0%, 0%, 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
skali 1:1000, z wykorzystaniem niezgodnie niezgodnie
urzgdowych kopii map Z ustawa, Z ustawa,
zasadniczych albo w przypadku ich rysunek w rysunek w
braku map katastralnych, skali skali
gromadzonych w panstwowym 1:10000 1:10000
zasobie geodezyjnym i
kartograficznym. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie stosowanie map w
skali 1:500 lub 1:2000, a w
przypadkach planéw miejscowych,
ktore sporzadza si¢ wytacznie w
celu przeznaczenia gruntow do
zalesienia lub wprowadzenia zakazu
zabudowy, dopuszcza si¢
stosowanie map w skali 1:5000.
17. Mpzp w trybie ustawy z 1994 r. Tak Tak Tak Tak Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie
niewyczerpujacy art. 15 pzip.
18. Niejednoznaczne zapisy dot. linii Ustalenia Brak linii Linie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie
rozgraniczajacych tereny. - planu rozgranicza | rozgranicza
wykraczaja | jacych jace
poza linie postulowan
rozgranicza e niezgodne
jace teren Z ustawa
19. Zapisy mpzp niezgodne z zasadami Tak Tak Tak Tak Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie
techniki prawodawczej. -
20. Ztozone wnioski 0 zmiang planu. - - - - - - - - - - - -
21. Mpzp wielokrotnie zmieniane wraz Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Tak 2- Nie Nie Nie Nie
ze zmianami. krotnie
zmieni
any
22 Podsumowanie 29 32 45 37 62 78 61 51 78 53 100 100
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Mapa nr 1 - inwestycje celu publicznego w Planie
Zagospodarowania Wojewodztwa Opolskiego
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Mapa nr 2- analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym

Legenda

=@Granica gminy Otmuchow

Tereny przeznaczone w suikzp pod zabudowe letniskowg
~Tereny przeznaczone w suikzp pod

zabudowe mieszkaniowg
=Tereny przeznaczone w suikzp pod

zabudowe przemystowg i ustugowaq
=Tereny aktualnie zainwestowane

Granice opracowania mpzp
=Dziatki na ktore wydano

decyzje o warunkach zabudowy
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